PATVIRTINTA

Telsiy rajono savivaldybés tarybos
2024 m. balandzio 25 d.
sprendimu Nr.T1-171

SAVIVALDYBES IMONES
TELSIU BUTU UKIO
2023 METU VEIKLOS ATASKAITA
1. Bendrosios nuostatos
Savivaldybés jmon¢ TelSiy buty tikis jregistruota 1990 m. lapkricio 26 d. adresu Plungés g. 29,
Telsiai, el. pastas info@tbukis.lt, interneto svetainés adresas: www.tbukis.lt. Duomenys kaupiami ir
saugomi Juridiniy asmeny registre, jmonés kodas 180102018, PVM kodas LT801020113.

Savivaldybés jmoné Tel$iy buty tikis (toliau Jmoné) yra TelSiy rajono savivaldybés jmoné, Kuri
nuosavybés teise priklauso TelSiy rajono savivaldybei ir kuri jai perduoty ir jos igyta turtg valdo,
naudoja bei juo disponuoja patikéjimo teise. Imoné yra ribotos civilinés atsakomybés vieSasis
juridinis asmuo.

Imongés vizija — moderni, socialiai atsakinga, pelningai veikianti jmoné. Geriausias pasirinkimas
esamiems ir biuisimiems klientams, teikiant daugiabuciy namy bendrosios nuosavybés objekty
administravimo, techninés priezitros, atnaujinimo (modernizavimo), kar$to vandens sistemy
priezitiros bei kitas susijusias paslaugas.

Imonés misija — teikti kokybisSkas paslaugas, patiriant maZziausias iSlaidas ir nedarant zalos
aplinkai, skaidriai ir atsakingai tenkinant klienty interesus.

Imonés tikslas vykdant Sias veiklas — orientuotis j teikiamy paslaugy kokybe bei apimtj, naujy
paslaugy kiirima, patikimuma, siekti lankstumo ir prisitaikymo prie kintanéiy kliento poreikiy bei
rinkos poky¢iy.

2. Vykdomos veiklos aprasymas

Imonés pagrindinés veiklos:

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés ir TelSiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
nustatyta tvarka Imoné vykdo daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administravimg ir
techning prieZitira.

e 2013 m. kovo 21 d. Tel$iy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T1-106 ,,Dél TelSiy
rajono energetinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose programos jgyvendinimo
administratoriaus skyrimo* Imoné paskirta TelSiy rajono energetinio efektyvumo didinimo
daugiabuciuose namuose programos jgyvendinimo administratoriumi.

e Savivaldybés Imoné TelSiy buty tikis yra atestuota jmoné, kuriai Valstybinés energetikos
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reguliavimo tarybos atestatas Nr. T-0274 suteikia teis¢ eksploatuoti $ilumos tinkly bei Silumos punkty
jrenginius.

e Savivaldybés Imoné TelSiy buty tikis yra atestuota jmon¢, kuriai Valstybinés energetikos
reguliavimo tarybos atestatas Nr. E-0506 suteikia teis¢ atlikti elektros tinklo ir jrenginiy iki 1000 V,
specialiyjy elektros jrenginiy bei elektros instaliacijos iki 1000 V eksploatavimo darbus.

e Statybos produkcijos sertifikavimo centro iSduotas kvalifikacijos atestatas Nr. 3787, kuriuo
suteikta teisé buti ypatingo statinio statybos rangovu.

e Savivaldybés nuosavybes teise priklausanciy biisty administravimas.

e KraStovaizdzio bei vieSyjy erdviy tvarkymas.

o Atlieky surinkimas ir tvarkymas.

e Miesto pirties priezitira (iki 2023-04-01).

3. Valdymas ir struktira
Imonés valdymo organai:

¢ Imonés savininko teises ir pareigas jgyvendinanti institucija — TelSiy rajono savivaldybés
administracija;

e Kkolegialus valdymo organas — valdyba;

e vienasmenis valdymo organas — Jmonés vadovas.

3.1. Imonés savininko teises ir pareigas igyvendinanti institucija
TelSiy rajono savivaldybés administracija yra Jmonés savininko teises ir pareigas jgyvendinanti
institucija, kurios kompetencija bei teis€s ir pareigos nustatytos Lietuvos Respublikos valstybes ir

savivaldybés jmoniy jstatyme bei Savivaldybés Imonés TelSiy buty iikio jstatuose.

3.2. Valdyba

Valdyba sudaroma ketveriems metams i§ 5 nariy. Imonés valdybos kompetencija apibrézta
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybés jmoniy jstatyme bei Imonés jstatuose.

2021 m. sausio 20 d. TelSiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. Al-
84 sudaryta Imonés valdyba naujai kadencijai. Sudaryta Sios sudéties valdyba: Raimundas
Abromavicius — strateginio planavimo ir valdymo srities nepriklausomas valdybos narys; Karolis
Damanskis — statybos inZinerijos srities nepriklausomas valdybos narys; Ilona Grumulaitiené —
savivaldybés jmonés TelSiy buty Gikio vyriausioji buhalteré (darbuotojy atstové); Rolandas Ladyginas
— nekilnojamojo turto valdymo arba inZineriniy sistemos prieziiiros nepriklausomas valdybos narys;

Ceslovas Ubartas — Administracijos Tel§iy miesto seniiinijos seniiinas.



Valdybos pirmininku buvo isrinktas Ceslovas Ubartas. Nuo 2022 m. gruodzio 22 d. valdybos
narys Rolandas Ladyginas atsistatydino ir Tel$iy raj. savivaldybés direktoriaus jsakymu Nr. A1-1985
buvo atSauktas i§ valdybos nario pareigy. Valdybos narés Ilonos Grumulaitienés veiklos sutartis
nutraukta 2023 m. liepos 31 d. rySium su darbo santykiy pabaiga. TelSiy rajono savivaldybés mero
2023 spalio 31 d. potvarkiu Nr. M1-504 ,,Dél savivaldybés jmonés TelSiy buty tikio valdybos nariy
atSaukimo* nuo 2023 m. gruodzio 18 d. atSaukti valdybos nariai i§ savivaldybés jmonés TelSiy buty
tikio laikotarpiui nepasibaigus.

2023 m. vyko 6 valdybos posédziai, kuriuose svarstyti jvairiis su jmonés veikla susije¢ klausimai.

3.3. Imonés vadovas
Imonés vadovas yra vienasmenis valdymo organas, kuris organizuoja kasdien¢ jmonés veikla
bei veikia jmonés vardu pagal LR valstybés ir savivaldybés imoniy jstatyma, Imonés jstatuose ir
pareiginiuose nuostatuose nustatyta kompetencija.
Nuo 2019 m. rugséjo 20 d. iki 2023 m. rugsé€jo 29 d. Imonés vadovo pareigas eina Adomas

Domarkas.

3.4. Imonés organizaciné struktiira ir Zmogiskieji iStekliai
Ne viena jmoné susiduria su situacija, kai dubliuojasi arba atliekamos nereikalingos jmonei
funkcijos, pasidalinimas informacija 1étéja, atsakomybiy ribos tampa neaiskios. Visa tai lemia, kad
Imon¢ praranda greitj, lankstuma bei efektyvuma. Biitent Imonés struktiiros ir darbo organizavimo
sprendimai padeda sukurti tokig valdymo struktiira, kuri visy pirma padéty siekti uzsibrézty tiksly,
05 d. protokolu Nr. 6 Jmonés valdyba patvirtino atnaujintg jmonés organizacing struktiira, kuri
jsigalioja nuo 2023 m. spalio 1 d. (1 pav.)



Valdyba

Direktorius

Direktoriaus
WWr. buhalteris pavaduotojas

Personalo ir klienty
aptarnavimo

Buhalteris

pareigybés LninK specialistas

: . Techninés prieziiiros, Remonto, statybos ir
;r'?'n'sfoosrt(;:i;}?l:Itsor'i!’?‘i’) administravimo ir renovacijos techninio aptarnavimo
[OTLZANIRDS LR VR padalinys (TPAR) padalinys (RSTA)

TTP vadovas TPAR vadovas RSTA vadovas

\Vyresnysis
vairuotojas -
mechanikas

Vairuotojas 3 Specialistas &ilumos punkty

o o pareigybés priezitirai 4 pareigybés
Valytojas 2 - -
. pareigybés Kiemsargis 6

pareigybés pareigybés

Liftininkas 1,5
pareigybes

1 pav. Savivaldybés imonés TelSiy buty iikio organizaciné struktiira

2022 m. gruodzio 31 d. Imonéje dirbo 66 darbuotojai, 2023 m. gruodzio 31 d. — 58 darbuotojai.
Per 2023 m. 22 darbuotojai priimti, 34 atleisti. Vidutis darbuotojy skaic¢ius 2023 m. — 60 darbuotojy,
2022 m. — 65. Imonés veiklos kokybei jtakos turi darbuotojy sukaupta darbiné patirtis bei turimos

kompetencijos (2 pav.).

DARBUOTOJU DARBO STAZAS IMONEJE

mikilm.-28% ®m1-10m.-52% m11-20m.-12% ®m21-30m.-3% ®>30m.-5%

2 pav. Savivaldybés jmonés TelSiy buty iikio darbuotojy pasiskirstymas pagal darbo staza
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Imonés darbuotojy darbo uzmokescio augimas priklauso nuo minimalios ménesinés algos,
valstybés politiky, teis€jy, valstybés pareigiiny, valstybés tarnautojy, valstybés ir savivaldybiy
biudzetiniy jstaigy darbuotojy pareiginés algos (atlyginimo) bazinio dydzio kilimo bei nuo Imonés
veiklos rodikliy, darbuotojy kompetencijy bei pasiekty darbo rezultaty. Darbuotojams teikiamos
socialinés garantijos, iSmokama pasalpa mirus Seimos nariui, sudaromos sglygos mokytis ir kelti
kvalifikacija. Darbo uzmokestis nustatomas laikantis motyvuotos darbo uzmokescio sistemos ir
skai¢iuojamas vadovaujantis teisés akty reikalavimy, apmokama uz vir§valandzius, poilsio ir Svenciy

dienas. Jmonés vidutinio darbo uzmokescio augimas parodytas 3 pav.

Vidutinis darbuotojy darbo uzmpkestis

1332

W 2019
m 2020

2021
m 2022

w2023

3pav. Savivaldybés jmonés TelSiu buty tikio darbuotoju vidutinis bruto darbo uZmokestis 2019 — 2023 m.

4. Svarbis ir reik§mingi 2023 m. jvykiai

2023 m. valdybos posédyje buvo patvirtinta nauja Tel$iy rajono savivaldybés jmonés TelSiy
buty tikio strukttra (1 pav.). Dél didesnés kontrolés, atsakomybés ir aiskesnio valdymo bei Imonés
veiklos rezultatu vertinimo tikslams buvo sukurti trys nauji padaliniai, atsizvelgiant j Imonei
patikétas ir vykdomas funkcijas, t.y. Transporto ir teritorijos prieziiiros (TTP), Techninés priezitros,
administravimo ir renovacijos (TPAR) ir Remonto, statybos ir techninio aptarnavimo (RSTA)
padaliniai.

Buvo atsisakyta statiniy prieZiiiros inzinieriaus ir specialisto techninei prieZitirai — jy funkcijos
pavestos TPAR padalinio vadovui. Taip pat buvo panaikinta specialisto savivaldybés biisto
administravimui, vyresniojo specialisto renovacijai ir specialisto renovacijai pareigybés — Siy

funkcijy vykdyma perémé TPAR padalinio administratoriai, kuriy darbg kuruoja naujai sukurta
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projekty vadovo pozicija. Buvo vertinami esamy darbuotojy gebéjimai, kompetencijos buvo
siilomos jy kompetencija atitinkancios pareigos. Tie, kuriy kompetencija néra tinkama, buvo
atleidziami ieSkant geriausio abipusio sprendimo. Siam tikslui buvo parengti desiméiai darbuotojy
sitilymai, pereiti j naujas pareigas i8S jy penki darbuotojai sutiko su pasiiilymais, kiti buvo atleisti su
1Seitinémis.

Taip pat, atsizvelgiant j veiklos audito rezultatus, buvo panaikinta administratoriaus
atsakomybé, kadangi jo vykdoma funkcija i§ esmés néra reikalinga Jmonei. Vietoje
administratoriaus sukurta personalo ir klienty aptarnavimo specialisto pareigybé, kuri
kompetentinga tinkamai valdo, savalaikiai atnaujina personalo dokumentus, kuria motyvacines, nuo
rezultatu priklausancias, darbo apmokéjimo sistemas, taip pat tinkamai aptarnauja Jmonés klientus
bei siekia Imonés jvaizdzio gerinimo visuomenés akyse. Imonés struktiriniai pakeitimai parengti
atsizvelgiant j veiklos audito metu isdéstytas pastabas.

*Baigti atnaujinti (modernizuoti) 6 daugiabuciai namai: Vilniaus g. 14, Telsiai; Vilniaus g. 20,
Telsiai; Taikos g. 9, TelSiai; Mascio g. 44, TelSiai; Mascio g. 58, TelSiai; Lygumy g. 53, TelSiai;
Kauno g. 17, Telsiai; K. Petrausko g. 24, Rainiai, Telsiy r.

*Vykdomi renovacijos projektai 5 daugiabuciuose gyvenamuose namuose Luokés g. 85,
Telsiai; Birutés g. 12, Telsiai; Mascio g. 8, TelSiai; Mascio g. 48, Telsiai; Kestucio g. 15, Telsiai.

sSuorganizuota 32 susirinkimai su administruojamy daugiabuciy namy gyventojais dél

*Atlikti 9 balsavimai rastu, susij¢ su daugiabuciy namy administravimu ir priezitira.

*2023 m. pradéta papildomai administruoti 5 daugiabuciai gyvenamieji namai. IS viso
administruojamy daugiabuc¢iy namy 2023 m. pabaigai - 137.

*Atlikta 1 072 techninés priezitiros apzitiry, i$ jy — 804 nuolatiniy stebé&jimy ir 268 kasmetiniy
technings priezitiros apZitiry.

*Atlikta 8 976 vnt. planiniy Silumos punkty apzitry. Deja, per 2023 m. 6 daugiabudiai
gyvenamieji namai nutrauké Silumos punkty priezitiros paslaugy sutartis ir pasirinko $ilumos punkty

Cwr—

priziarétoju kita tiekéja. Sie namai nebuvo administruojami Savivaldybés jmonés Teliy buto tkio,
*Registruota ir paSalinta 131 vnt. Sildymo prieZiiiros jrenginiy gedimy, santechnikos gedimy —
554 vnt., elektros jrangos gedimy — 406 vnt.
*Per 2023 m. nuvalyta 1 265 574 kv. m. teritorijos.
*Atlikta darby i§ kaupiamy lésy uz 104 540 Eur su PVM.



5. Imonés investicijos

Imon¢ 2023 m. jsirengé lauko pastoging - transporto priemonéms uz 4 932 Eur.

2023 m. Imon¢ jsigijo transporto priemones jy irenginiy prietaisus uz 48 511 Eur: automobilj
Mitsubishi Colt GRP097 1 311 Eur., traktoriy John Deere 2038R T0419D uz 32 000 Eur., barstytuve
Pronar PS250 uz 2 200 Eur., Sluota Pronar Agata ZM-1250 uz 3 800 Eur., sniego peilj} Pronar PUV-
1350 uz 3 700 Eur., pjaunamagja John Deere Autoconnect 60D uz 5 500 Eur. Transporto priemones
Ju irenginiy prietaisus iSskyrus automobilj Mitsubishi Colt GRP097 buvo isigytos lizingo buidu. Turto
iSpirkimo terminas iki 2027 m. lapkri¢io mén.

Per finansinius metus jsigyta kito turto uz 3 482 Eur, tai: dujy jranga automobiliui BRC SEQ32
uz 704 Eur, Svieciantis logotipas ,, Telsiy buty tkis* uz 840 Eur, iSstumiamos 3-jy daliy kopécios uz
744 Eur, Soninis Sepetys Slavimui John Deere 2038R uz 1 194 Eur. Jmonés ilgalaikio turto verté

parodyta 1 lenteléje.

Imonés ilgalaikis turtas

erl: Pavadinimas Kiekis Isigijimo verté Eur | Nusidévéjimas Eur Likutiné verté
1 Programiné jranga 5 vnt. 33196 23 746 9450
2 Pastatai ir statiniai 18 vnt. 526 830 101 642 425188
3 Transporto priemonés 40 vnt. 613 266 237 751 375515
Kita jranga, prietaisai, jrankiai
4 ir jrenginiai 124 vnt. 157 880 124 545 33335
IS viso turto: 187 vnt. 1331172 487 684 843 488

1 lentelé. Savivaldybés imonés TelSiy buty tkio ilgalaikio turto suvestiné

6. Imonés veiklos rezultatai

6.1. Imonés tikinés ir finansinés veiklos uzduociy vertinimo rodikliai

Imon¢ vadovaujasi TelSiy rajono savivaldybés valdomy savivaldybés imoniy ir kontroliuojamy
uzdaryjy akciniy bendroviy pasiekty veiklos tiksly vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu TelSiy rajono
savivaldybés tarybos 2023 m. lapkri¢io 30 sprendimu Nr. T1-315 ,,Dél TelSiy rajono savivaldybés
valdomy jmoniy strategijy sudarymo, atnaujinimo ir jgyvendinimo, pasiekty veiklos tiksly atitikties
joms nustatytiems veiklos tikslams vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* bei 2023 m. sausio 10 d.
rastu ,,Dél Tel$iy rajono savivaldybés likes¢iy, susijusiy su S] Tel$iy buty tikiu“ Nr. R7-52 ir vertina,
ar jgyvendinti Imonés siektini veiklos rodikliai, kurie turi buti arba artéti prie TelSiy rajono

savivaldybés tarybos nustatyty dydziy. Ukinés ir finansinés veiklos uzduoc¢iy vertinimo rodikliy



grupé vertinama teigiamai, kai tenkinama pusé ar daugiau grupés rodikliy, pagal nurodytas ribas.

Imon¢ 2023 m. tenkino 3 i§ 7 rodikliy, t. y. 42 proc. visy nustatyty rodikliy (2 lentel¢).

Eil. Rodikliy 2023 2022 Pokytis
Rodikliy grupés PaaiSkinimai
Nr. reikSmeés

1. Efektyvumo rodikliai

Pardavimo pajamy, tenkanciy 16923 18505 | -9,3%
1.1 | vienam darbuotojui, | >=0

stabilumas ir/ar didéjimas

2. Pelningumo rodikliai
Grynasis pelningumas =1-2420% | -7,36% | -16,84%
2.1. | Grynasis pelningumas > 3 proc. grynasis pelnas/pardavimy
pajamos)*100
3. Likvidumo rodikliai
Einamojo likvidumo | 0,85 1,04 -0,19
. . L koeficientas=Trumpalaikis
Einamojo likvidumo . ]
3.1 >=1 turtas/per  vienerius  metus

koeficientas . .
moketlnos sumos 1r

trumpalaikiai jsipareigojimai

q Mokumo, isiskolinimo
" | rodikliai
Nuosavybés  koeficientas = | 0,29 0,39 -0,10
) nuosavas kapitalas (visas turtas
4.1 | Nuosavybés koeficientas <0,6

minus visi

isipareigojimai)/turtas

B Papildomi rodikliai

Pirkéjy 78,21 51,87 26,34

jsiskolinimas*365/pardavimy
Pirkéjy jsiskolinimo )
5.1. ) ) <60 dieny | pajamos, *nevertinamas pacios
apyvartumas (dienomis)
TelSiy rajono  savivaldybés

isiskolinimas jmonei




Eil. Rodikliy 2023 2022 Pokytis
Rodikliy grupés Paaiskinimai
Nr. reikSmeés
Papildomy iSorés finansavimo | > 0 0 0
5.2. | saltiniy pritraukimas | 100 000 E | O
investicijoms vykdyti ur
0,
53 Darbuotojy atlyginimy 1332 1207 9,38%
vidurkio augimas >1 proc.

2 lentelé. Savivaldybés jmonés TelSiy buty tikio iikinés ir finansinés veiklos uZzduoc¢iy vertinimo rodikliai

6.2. Imonés veiklos rodikliai
Nors Imonés pajamos kasmet auga, taciau dél didéjancio darbo uzmokescio, kylanciy kainy

did¢ja ir sgnaudos. Visa tai daro jtakg ir Imonés veiklos rezultatui (3 lentel¢).

Pavadinimas 2020 2021 2022 2023
Pajamos 1 070 000 1143100 1202 847 1411879
Sanaudos 1124106 1206 575 1290 958 1658 116
Kita veikla 10 987 0 3690 3289
Finansiné veikla 820 463 -4 134 -2 787
Pelno mokestis 0 -2 300 0 0
Grynasis pelnas (nuostolis) -42 299 -65 312 -88 555 -245 735

3 lentelé. Savivaldybés imonés TelSiu buty iikio pajamos-sanaudos 2020-2023 m.

6.2.1. Imonés pajamos
Pardavimy apimtys i§ pagrindinés veiklos, palyginus su pragjusiais finansiniais metais,

padidéjo 17,3 proc. arba 209 032 Eur (4 lentelé).

Pajamos 2023 2022 Pokytis
DGN administravimas 87 780 79 670 8110
Techniné prieziiira 36 507 31422 5085
$ildymo sistemy priezidra 240 901 167 843 73058
aR;rr:](i)::siii(z/simasprojektq igyvendinimo 67 229 18 435 48 794
Pajamos 2023 2022 Pokytis
Kredito uz renovacijg administravimas 13130 12 301 829
Savivaldybés biisty administravimas 57 207 58 075 -868




Lifty priezitira 22126 19 957 2169
Teritorijos prieziliros pajamos 214 871 203 287 11584

. S . 13 828
Atlieky surinkimo ir tvarkymo pajamos 140 315 126 487
Statybos remonto darbai 165 350 92 751 74 561
Santechnikos darbai 140 252 143 298 -3046
Elektros jreng. remonto darbai 86 222 107 835 -21613
T . 4210

ransporto, patalpy nuomos pajamos 20073 15 863
Tarpininkavimas (darby atlikimui i§
69 520 114 047 -44 527

kaupiamy 1ésy)
Kitos pajamos 50 396 11 576 38820
IS viso pajamy: 1411879 1202 847 209 032

4 lentelé. Savivaldybés jmonés TelSiy buty tikio pajamos 2022-2023

Padid¢jo pajamos i§ statybos remonty darby 80,3 proc., i§ Sildymo sistemos prieziiiros — 43,5
proc., ir i§ renovacijos projekty jgyvendinimo pajamos padidéjo 3,5 karto.
Sumazejo tarpininkavimo pajamos darby atlikimo 1§ kaupiamy 1éSy 39 proc. ir 1§ elektros

irengimy remonto darby 20 proc. Pajamy struktiiros pokyciai parodyti 4 pav.
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Pajamy strukttra 2022-2023m.
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4pav. Savivaldybés jmonés TelSiy buty Gikio pajamy struktiires (eurais) palyginimas 2022 ir 2023 m.

Per 2023 m. daugiausia pajamy gauta i§ $ildymo sistemos priezitiros 17,2 proc., i§ daugiabuciy
gyvenamyjy namy teritorijos tvarkymo — 15,3 proc. ir i§ statybos remonto darby — 11,9 proc.

Detalesné¢ informacija pateikta 5 pav.

50396

= DGN administravimas

= Techniné prieZilra

= Sildymo sistemy prieZidra

= Renovacijos projekty jgyvendinimo
administravimas

= Kredito uz renovacijg administravimas

= Savivaldybés busty administravimas

m Lifty prieZitra

m Teritorijos priezilros pajamos

5 pav. Savivaldybés jmonés TelSiy buty iikio pajamy struktiara 2023 m.
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6.2.2. Imonés sanaudos

Informacija apie pardavimy sgnaudas pateikiama 5 lenteléje.

Paslaugy savikaina 2023 2022 Pokytis
Darbo uzmokescio sagnaudos 647 866 615340 | 32526

Sunaudoty atsargy, medziagy sanaudos darbams atlikti ir jmonés veiklai
109 458 82 209 27 249

vykdyti

Degaly sanaudos 54 146 91 839 -37 693
Transporto priemoniy remonto ir eksploatacinés sagnaudos 53 457 53613 -156
Daugiabuciy namy ir kt. patalpy administravimo sgnaudos 14 285 14 154 131
Kitos renovacijos projekty igyvendinimo sagnaudos 14114 4795 9319
Lifty prieziiiros sagnaudos 4080 4080 0
Statybos, santechnikos, elektros jreng. remonto darby sanaudos 69 876 9 869 60 007
Kitos teritorijos prieziliros ir atlieky tvarkymo sanaudos 18 293 2601 15 692
Mazavercio turto jsigijimas, jrangos remontas 20 662 19 033 1629
Transporto, kt. jrangos, patalpy nuomos sagnaudos 5933 828 5105
Pirties eksploatacinés sagnaudos 4 495 9 665 -5170
Miesto tualeto eksploatacinés sanaudos 0 991 -991
Ilgalaikio materialaus turto nusidévéjimas 71 646 44 134 27 512
Tarpininkavimas (darby atlikimui i§ kaupiamy 1ésy) 69 520 114261 | -44741
Kitos sgnaudos 7500 6176 1324

Kompensuotos sqnaudos:

Mascio ezero pakrantés tvarkymui 0 -115206 | -115 206
vieSyjy erdviy prieZiirai 0 -22 167 -22 167
pirciai 0 -34 500 -34 500
miesto tualetui 0 -10100 | -10100
miesto tvarkymui (uzZimtumo programos didinimas) 0 -5200 -5 200
subsidijos darbo vietai -3 884 -6 441 -2 557
IS viso: 1161447 | 879974 | 281473

5 lentelé. Savivaldybés jmonés TelSiy buty tikio paslaugu savikaina 2022-2023

Paslaugy savikaina 2023 m. sudaré 1 165 132 Eur — tai 285 158 Eur arba 32,4 proc. daugiau nei
2022 m. Statybos, santechnikos, elektros jrengimy remonto darby sagnaudos padidéjo 60 007 Eur. tai
sudaro 7 kartus daugiau lyginant su 2022 m., darbo uzmokescio sgnaudos padidéjo 32 526 Eur. arba
5,2 proc., sunaudoty atsargy, medziagy sanaudos darbams atlikti ir jmonés veiklai vykdyti padidéjo
27 249 Eur (33,1 proc.), taciau degaly sagnaudos sumazéjo net 37 693 Eur (41 proc.). 2023 m. nelaiméti

viesieji pirkimai Maséio ezero pakrantei tvarkyti, vieSyjy erdviy priezitirai, piréiai ir miesto tualeto tvarkymui.
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Didzigja pardavimo savikainos dalj sudaro darbo uzmokesc¢io sagnaudos — 64 proc., sunaudoty
atsargy, medziagy sanaudos darbams atlikti ir jmonés veiklai vykdyti — 11 proc., statybos,

santechnikos, elektros jrenginiy, remonto darby sagnaudos — 7 proc. (6 pav.)

Paslaugy savikainos paskirstymas 2023 m.

Transporto, kt. jrangos,
Statybos, santechnikos, patalpy nuomos sanaudos Mazavergio turto jsigijimas,
elektros jreng. remonto 1% jrangos remontas

darby sgnaudos 2%
7% F
. = K
L \ 1 |

itos renovacijos projekty
igyvendinimo sgnaudos
1%

Degaly sgnaudos
5%

Transporto priemoniy

remonto ir
eksploatacinés Kitos teritorijos
sgnaudos prieZidros ir atlieky

tvarkymo sgnaudos
2%

\ 5%

. Daugiabuciy namy ir kt.

patalpy administravimo
sgnaudos
1%

Darbo uzmokescio
sanaudos
64%

Sunaudoty atsargy,

medziagy sgnaudos

darbams atlikti ir jmonés
veiklai vykdyti

11%

6 pav. Savivaldybés jmonés TelSiu buty iikio paslaugy savikaines struktira (proc.) 2023 m.

Bendrosios ir administracinés sagnaudos sudaré 496 669 —tai 73 098 Eur arba 17,2 proc. daugiau
nei 2022 m. Darbuotojus atleidziant su iSeitinémis iSmokomis iSaugo darbo uzmokescio sanaudos
Darbo uzmokescio sagnaudos padidéjo 76 611 Eur.

Detalesn¢ informacija pateikiama 6 lentel¢je.

Bendrosios ir administracinés sagnaudos 2023 2022 Pokytis
Darbo uzmokescio sgnaudos 392 664 316 053 76 611
Degaly sanaudos 4140 7622 -3482
Automobiliy remonto ir eksploatacijos san. 4472 4840 -368
Transporto nuomos sgnaudos 1454 2059 -605
Ilgalaikio turto nusidévéjimas 22021 11 303 10 718
Audito, notary, advokaty paslaugos 17 890 10 301 7589
Darbuotojy mokymo, prenumeratos sagnaudos 4060 5284 -1224

13



Bendrosios ir administracinés sagnaudos 2023 2022 Pokytis
Kanceliariniy prekiy sanaudos 4015 3134 881
Trumpalaikio turto jsigijimo sagnaudos 1277 3152 -1 875
Reklamos, reklaminiy skelbimy sagnaudos 454 1588 -1134
Komunaliniy mokesc¢iy sagnaudos 17 693 22183 -4 490
Kompiuteriy prieziiiros sgnaudos 11075 9416 1659
Kitos bendrosios sanaudos 15454 36 110 -20 656
Kompensuotos sqnaudos - subsidijos darbo vietai 0 -4 453 -4 453
IS viso: 496 669 423 571 73098

6 lentelé. Savivaldybés imonés TelSiy buty tikio bendrosios ir administracinés sanaudos 2022-2023 m.

Didzigja bendryjy ir administraciniy paslaugy dalj sudaro darbo uzmokescio sagnaudos — 79
proc., audito, notary, advokaty paslaugos, ilgalaikio turto nusidévéjimo sgnaudos ir komunaliniy

mokesc¢iy sgnaudos po — 4 proc. (7 pav.).

Bendryjy ir adminstarciniy sgnaudy paskirstymas 2023 m.

Kitos bendrosios
sgnaudos
3%

Kanceliariniy prekiy
sgnaudos
1%

Komunaliniy mokesciy
sgnaudos
4%

Kompiuteriy priezitros
sgnaudos
2%

ligalaikio turto
nusidévéjimas
4%

Automobiliy remonto ir
eksploatacijos san.

Q

1%

Audito, notary,
advokaty paslaugos
4%

Darbuotojy mokymo,
prenumeratos sgnaudos
1%

Darbo uzmokescio
sgnaudos
79%

Degaly sgnaudos
1%

7 pav. Savivaldybés jmonés TelSiuy buty iikio bendryju ir administraciniy sanaudy struktiira (proc.) 2023
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6.2.3. Imonés veiklos rezultatas

Imoné 2023 m. baigé nuostolingai. Patirtas 245 735 Eur nuostolis. Labiausiai nuostolingiausios
veiklos — darby uZzsakymai kuriuos vykdo santechnikai, statybininkai ir elektrikai, ir teritorijos
priezitra. 2023 m. i$ $iy veikly patirtas apylygis nuostolis po 62 399 Eur. Darby uzsakymy kuriuos

vykdo santechnikai, statybininkai ir elektrikai pajamy ir sgnaudy struktiira pateikta 8 pav.

UZsakomuyju darby pajamos ir sanaudos

Jrankiy ir kt. jrangos remonto sgnaudos | 660
Darbuotojy mokymas, prenumerata | 684
Elektros darby sgnaudos | 858
Draudimo sgnaudos | 1190
Inventorius (TT), naudojamas pagrindinéje veikloje | 1462
Darbuotojy soc. draudimo sagnaudos 0 3496
Menk. jrankiai, priemonés, darbo rabaiir kt. [l 5430
Santechnikos darby sgnaudos [l 6007
IT nusidévéjimo sagnaudos [l 10044
Transporto priem. remonto ir eksploatacinés sgnaudos [l 12439
Degaly sanaudos (pagr. veikl.) [l 13980
Darbuotojy atostoginiy kaupiniai [l 20139
Sunaudoty medziagy sanaudos [N 90800
Statybos remonto darby sgnaudos N 108730
Darbuotojy darbo uzmokes¢io sagnaudos [ 188627
PAJAMOS:
Statybos remonto darbai , , , 165350
Santechniky darbai 139660
Elektriky darbai 81422

Transporto ir kt. jrangos nuomos pajamos 9167

0 50000 100000 150000 200000

8 pav. Savivaldybés imonés TelSiy buty iikio darby uzsakymy kuriuos vykdo santechnikai, statybininkai ir
elektrikai pajamos ir sanaudos 2023 m.

Taip pat nuostolinga buvo teritorijy priezitra, patirtas 62 342 Eur nuostolis. J[moné patyré 279

899 Eur sgnaudy. Teritorijos priezitiros pajamy ir sgnaudy struktiira pateikta (9 pav.).
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Teritorijos prieziiiros pajamos ir sagnaudos

Draudimo sgnaudos | 1287
Menk. jrankiai, priemonés, darbo ribaiirkt. | 3316
Jrankiy ir kt. jrangos remonto sanaudos ] 4345
Sunaudoty medZziagy sgnaudos I 5061
Degaly sanaudos (pagr. veikl.) [l 14504

Transporto priem. remonto ir eksploatacinés sagnaudos [l 21627

Darbuotojy darbo uzmokestio sanaudos | 181804

Pajamos:
DGN teritorijos priezilra 143039
Viesyjy erdviy priezilra 68732
0 50000 100000 150000 200000

9 pav. Teritorijos prieziiros pajamos ir sanaudos 2023 m.

Iki 2023 m. balandzio 01 d. Jmoné vykdé miesto pirties prieZitirg. 2023-03-30 TelSiy raj.
savivaldybés taryba nusprendé mieto pirties patalpas patikéjimo teise perduoti Savivaldybés
administracijai, jraSant ] TelSiy raj. senitinijos balansg. Teko atleisti darbuotojus, iSmoketi

nepanaudoty atostogy bei iSeitines kompensacijas.

7. Daugiabudiy namy bendro naudojimo objekty administravimas
Savivaldybés jmoné Tel$iy buty tkis 2023 m. pradziai administravo 132 namus, 3 374 butus,
kuriy plotas 166 608,37 kv. m., 0 2023 m. pabaigai Imoné administravo - 137 namus, 3 535 butus,
kuriy plotas sudaro 174 558,33 kv. m. I§ 137 daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy 49 nuosavybe¢ valdo
jungtinés veiklos sutar¢iy pagrindu, 18 daugiabuciy namy savininky bendrijy, 70 namai pagal
gyventojy pageidavimg  Savivaldybés administracijos  direktoriaus jsakymu  paskyrus

administratoriumi Savivaldybés jmong TelSiy buty tkj (11 pav.)
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Administruojami namai pagal nuosavybés valdymo formas

36% mIVS
51% —~— = DNSB

' Pagal sutartis

13%

11 pav. Administruojami namai pagal nuosavybés formas

Jmoné¢, vadovaudamasi 2015 m. balandzio 15 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu
Nr. 390 patvirtintu ,,Buty ir kity patalpy savininky 1€Sy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus, kaupimo, jy dydzio apskai¢iavimo ir
sukaupty €Sy apsaugos tvarkos aprasu‘ bei 2015 m. rugpjucio 5 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimu Nr. 831 patvirtintais ,,Daugiabuc¢io namo bendro naudojimo administravimo nuostatais‘
vykdo gyventojy kaupiamyjy lésy apskaitg. Nuo 2023 m. sausio 1 d. jsigalioja Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2022-12-29 nutarimas Nr. 1331 “Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2001 m.
geguzés 23 d. nutarimo Nr.603 “Dél daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostaty” pakeitimo.
2023 m. gruodzio 31 d. daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininkai buvo sukaupe 637 549 Eur
kaupiamyjy lésy.

8. Daugiabuciy namy bendro naudojimo objekty techniné prieziiira
Vadovaudamasi gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir prieZiiiros
privalomaisiais reikalavimais, jy jgyvendinimo tvarka, Imoné¢ atlieka daugiabu¢iy namy bendrojo
naudojimo objekty technin¢ prieziiirg, avarijy lokalizavima, likvidavimg, defekty Salinimg ir kitus

tvarkymo darbus, jgyvendina namo buty ir kity patalpy savininky su bendragja nuosavybe susijusius

vt —

9. Pastato Sildymo ir karsto vandens sistemy prieZiiira

Sutartiniais pagrindais Imoné vykdo Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziiirg

daugiabuciuose namuose. Paslaugos teikiamos 180 daugiabuc¢iams gyvenamiesiems namams,

v —

Silumingés energijos suvartojimo analiz¢, stebima ar néra nukrypimy ir koreguojamas Sildymo punkty

darbas siekiant efektyviausio Siluminés energijos vartojimo. Renovuotuose namuose stebima
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sumontuoty Silumos dalikliy informacija, stebima ar néra darbo nukrypimy, gauti Silumos
suvartojimo duomenys pateikiami Silumos tiekéjui.

I$ atkiirimo mokescio Silumos punkty jrenginiy remonto darby atlikta uz 82 868 Eur su PVM.
Tarpininkaujant jgyta paslaugy uz 49 631 Eur su PVM.

10. IS kaupiamy 1é8y atlikti darbai
Per 2023 m. i kaupiamy 1éSy buvo atlikta darby bendrojo naudojimo objektams atnaujinti uz
104 540 Eur su PVM, is jy Imoné savo jégomis atliko darby uz 69 483 Eur su PVM. Tarpininkaujant
1gyta paslaugy uz 35 057 Eur su PVM.
Per 2023 m. Imoné¢ atliko statybos remonto darby i§ kaupiamy 1éSy uz 18 364 Eur su PVM (12

pav.).

Statybos remonto darbai (eurais)

Nuoteky Sulinio remontas
Langy apdaila
Kolony miirijimas

Siuksliy i§vezimas, kiemo tvarkymas

Véliavos iskélimas
Sitiliy hermetizavimas, fasado remontas e

Pasto dézutés pakabinimas 1386

Spyny keitimas 1397

Kiti darbai 1556

Dury remontas 1891

Laiptinés remontas, laipty remontas 4135

Stogo remontas, kaminy mirijimas, valymas 4187

12 pav. Savivaldybés jmonés TelSiy buty iikio atlikti statybos remonto darbai i§ kaupiamy lésy (eurais)



Imone¢ atliko elektros jrenginiy remonto ir priezitiros darby 1§ kaupiamy 1éSy uz 6 942 Eur su
PVM (13 pav.)

Elektros jrangos remonto darbai (eurais)

Kabeliy, laidy klojimas

El.inst.kanaly montavimas

(o]
~N

Gedimo $alinimas

Paskirstymo skydeliy montavimas

o
(-]
(=]

Jungikliy montavimas/keitimas
El.skaitikliy nuraSymas 1220
Lempy, $viestuvy keitimas/montavimas 1617

Jutikliy keitimas 1774

13 pav. Savivaldybés jmonés TelSiy buty tikio atlikti elektros jr. remonto ir prieZitiros darbai i§ kaupiamy lésy
(eurais)

Imoné atliko santechnikos darby i$ kaupiamy 1¢$y uz 22 597 Eur su PVM (14 pav.).

Santehnikos darbai (eurais)

Sulinio valymas

Ivado remontas

Drenazo jrengimas 1992

Ventiliy keitimas 2045

Kanalizacija 3195

Nuoteky, vandentiekio stovo remontas-jrengimas 4459

7862

Vamzdyno remontas

14 pav. Savivaldybés jmonés TelSiy buty iikio atlikti santechnikos darbai i§ kaupiamy 1éSy (eurais)
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Imon¢ atliko aplinkos priezitros darby i§ kaupiamy 1é$y uz 5 513 Eur su PVM (15 pav.).

Aplinkos prieZiiiros darbai (eurais)

Zolés pjovimas

15 pav. Savivaldybés jmonés TelSiy buty akio atlikti aplinkos prieZiaros darbai i§ kaupiamy 1é$y (eurais)

Imong¢, veikdama kaip neatsiskleides tarpininkas, 2023 m. pirko prekiy ir paslaugy i§ kaupiamy
1é8y uz 51 125 Eur (16 pav.).

Tarpininkavimas i§ kaupiamy 1éSy (eurais)

Lifty patikra-priezitira

Kenkéjy naikinimas, dezinsekcija

Administratoriaus jregistravimas, sgmatos sudarymas
Saligatvio remontas

Praplovimo darbai

Kadastriniai matavimai, kadastro bylos kopija

NTR duomeny paieska 1163

Pasto dézutés 1356

Statinio dalies (konstrukcijy) ekspertizé 1815

Pirktos medziagos

Durys, dury remontas, spynos, rakty gamyba

IP tikslinimas 5191

Védinimo jrengimas palépéje, ventiliacijos tvarkymas 5778
Laiptinés remontas, laipty porankiai

Langas, langy montavimas

DGN paskirties keitimas, projekto atnaujinimas 10689

16 pav. Savivaldybés jmonés TelSiy buty iikio tarpininkavimas, jsigyjant prekes ir paslaugas i§ kaupiamy lésy
(eurais)

20



11. Renovacijos projekty igyvendinimo administravimas

2013 m. kovo 21 d. Tel$iy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-106 ,,Dél TelSiy
rajono energetinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose programos jgyvendinimo
administratoriaus skyrimo*, jmoné paskirta TelSiy rajono energetinio efektyvumo didinimo
daugiabuc¢iuose namuose programos jgyvendinimo administratoriumi.

Imoné per 2013-2023 m. laikotarpj inicijavo bei administravo 71 namo atnaujinimo
(modernizavimo) projektus. Vieno daugiabuc¢io gyvenamojo namo paraiska dél finansavimo atmesta
dél gyventojy jsiskolinimy. Projekto darbai vyksta 5 namuose. Per 2023 metus negautas finansavimas
6 namas, gyventojams susirinkimo metu pristatytas naujas renovacijos administratorius.
Savivaldybés jmoné Telsiy buty tikis vykdo 31 daugiabuciy namy programos jgyvendinimo kredito
administravimg.

Per 2023 m. Savivaldybés imonei TelSiy buty tikiui, kaip renovacijos projekty jgyvendinimo

administratoriui, pateiké praSymus 6 daugiabuéiai, norintys dalyvauti renovacijos programoje.

11. Savivaldybés buisty administravimas

Imone vykdé Savivaldybés biisty nuomos sutar¢iy administravimag, mokes¢iy surinkimg bei
surinkty 1éSy apskaita bei prizitiréjo 343 Savivaldybés bustus — i§ jy 238 socialiniai bastai ir 105
Savivaldybés bustai. Atlikti patikrinimai ir suraSyti 80 patikrinimo aktai dél socialiniy biisty buklés,
skolininky, bei skundy dél netinkamo nuomininky elgesio. Uz skolas 2023 metais 1§ Savivaldybei
priklausanc¢iy gyvenamy patalpy iSkeldinty nuomininky ir jy Seimos nariy nebuvo. Taciau per 2023
m. pradéti skolos iSieskojimo procesai teismo keliu, skolos iSieSkomos antstoliy pagal vykdomuosius
raStus i$ vieno Savivaldybés biisto nuomininko, kurio skola 172,23 Eur,. Per 2023 m. suremontuoty
Telsiy rajono savivaldybés teis¢ priklausanciy biisty 135 701 Eur. su PVM, likviduota avariniy

situacijy Savivaldybés biistuose uz 9 447 Eur.

13. Teritorijos prieZiiira bei atlieky tvarkymas

v —

Valomas plotas Vasarg kv. m. Ziema kv. m.
Saligatviai, takai 11349 5505
Asfaltuota vaziuojamoji dalis 12818 5857
Zvyruota danga 5630 2621

Zalieji plotai 73493 47826

IS viso: 103290 61809

valomas plotas 1032890 kv. m. vasarg ir 61809 kv. m. ziemg (7 lentelé).

7 lentelé. Savivaldybés jmonés TelSiy buty tikio valomi plotai 2023 m.
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Imon¢ yra laiméjusi vieSyjy pirkimy konkursus dél zaliyjy atlieky surinkimo bei misriyjy
atlieky ir saSlavy surinkimo.
Savivaldybés jmoné TelSiy buty tkis priziaréjo TelSiy rajono vie$ajj objektg — miesto pirtj iKi

2023 m. kovo 30 d. Siam tikslui jgyvendinti buvo skiriamos Telsiy rajono savivaldybés 1¢Sos.

14. Viesieji pirkimai

Per 2023 m. atliktas 1 mazos vertés pirkimas, dél Rambyno g. 21 kiemo darby po kuriy
sudarytas sutartis ir pasitilymus privaloma paskelbti pagal vieSyjy pirkimy jstatymo 86 straipsnio 9
dalj arba Komunalinio sektoriaus pirkimy jstatymo 94 straipsnio 9 dalj. Bendra pirkimo vert¢ be PVM
55 000 Eur.

Bendra sudaryty sutarCiy, atlikus mazos vertés pirkimus arba bendra perkanciosios
organizacijos ar perkanciojo subjekto, kuriam taikoma VieSyjy pirkimy jstatymo 25 straipsnio 5
dalies arba Komunalinio sektoriaus pirkimy jstatymo 34 straipsnio 4 dalies iSimtis, sudaryty sutarciy

verté su PVM — 649 727 Eur. Bendras pirkimy skaicius — 1 067.

16. Veiklos planai ir prognozés

Imon¢ ir toliau sieks tapti modernia ir SiuolaikiSka jmone, teikianti auksciausios kokybés
paslaugas, nuosekliai plés Imonés teikiamy paslaugy spektra, lanksciai ir greitai reaguos ] rinkos
reikalavimus bei pokycius bei nuolat ieSkos techniniy sprendimy plétojant Imonés veikla.

Sklandus daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendro naudojimo objekty administravimas ir
techniné priezitira; Sildymo ir karS$to vandens sistemy daugiabuciuose gyvenamuose namuose ir
Jmonése pagal pasiraSytas sutartis prieziira; daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programos vykdymas ir daugiabu¢iy namy renovacijos organizavimas bei administravimas;
Savivaldybés biisty administravimas; Savivaldybei priklausanciy jmoniy elektros ir santechnikos
priezitira; sklandus atlieky surinkimo i$ miesto vieSyjy erdviy darbas — vieni i§ svarbiausiy uzdaviniy
2024 metais.

Imoné sieks uztikrinti efektyvig ir geriausia valdymo praktikg atitinkant] valdyma.
Atsizvelgiant | TelSiy rajono gyventojy, esamy ir potencialy klienty poreikius ir lukescius,
besikeic¢iancig ekonoming, socialing aplinka sieks teikti profesionalias ir kokybiskas paslaugas, nuolat

investuos ] paslaugy plétros galimybes bei darbuotojy darbo kokybés gerinimg.

Direktoriaus pavaduotojas,

laikinai atliekantis direktoriaus funkcijas Mantas Karecka

22



