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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

Uzdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty iikio

akcininkams

Nuomoné

Mes atlikome Uzdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty tikio (toliau — Imonés) metiniy finansiniy
ataskaity, kurias sudaro 2025 m. gruodzio 31 d. balansas, tg dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy)
ataskaita, pinigy srauty ataskaita, nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita ir aiSkinamasis rastas, jskaitant
reik§mingy apskaitos metody santrauka, audity. Finansinés ataskaitos uz laikotarpj nuo 2025 m. sausio
1 d. iki 2025 m. gruodzio 31 d. parengtos pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus (toliau —
LFAS) ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatymu.
Finansiniy ataskaity data — 2026 m. vasario 3 d.

Misy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atvejais tikrai ir teisingai parodo
Imones 2025 m. gruodZio 31 d. finansing bikle ir ta dieng pasibaigusiy mety veiklos rezultatus bei pinigy
srautus pagal taikomus finansinés atskaitomybés reikalavimus ir yra parengtos pagal teisés aktus,
reglamentuojancius finansing apskaitg ir finansiniy ataskaity rengima.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau - TAS). Miisy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibiidinta Sios iSvados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity
audita“. Mes esame nepriklausomi nuo [staigos vadovaujantis etikos reikalavimais, numatytais Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatyme, kuris yra taikytinas
atliekant finansiniy ataskaity auditg Lietuvos Respublikoje, ir Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos
standarty valdybos iSleistame Tarptautiniame apskaitos profesionaly etikos kodekse (jskaitant
tarptautinius nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV kodeksas). Mes taip pat laikémes kity
etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikinimo
paslaugy istatymu ir TASESV kodeksu. Mes tikime, kad miisy surinkti audito jrodymai yra pakankami
ir tinkami misy nuomonei pagrjsti.

Kita informacija

Kitg informacijg sudaro Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy
jstatymo 41 straipsnio 2—5 dalyse nurodyta nuomon¢ ir informacija.

Informacija, pateikta Jmonés vadovybés ataskaitoje, nurodytoje Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy
grupiy atskaitomybés jstatyme (toliau — Vadovybés ataskaita), neapima finansiniy ataskaity ir miisy
auditoriaus iSvados apie jas. Imonés vadovybé yra atsakinga uz Vadovybés ataskaitos parengimg pagal
Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatymo reikalavimus.

Misy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima Vadovybés ataskaitos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo iSvados apie ja, iSskyrus kaip nurodyta toliau. Atliekant finansiniy ataskaity audita,
misy atsakomybé yra grindZiant finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu pateikti Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy istatymo 41 straipsnio 2—5 dalyse
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nurodyta nuomong ir informacija. Jeigu Vadovybés ataskaitoje pastebime reikSmingy iskraipymy, mes
privalome nurodyti jy pobiid;.

Misy nuomone, pagrijsta finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu:

e Vadovybés ataskaita buvo parengta laikantis Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy
atskaitomybés jstatyme nustatyty reikalavimy; ir

e Vadovybés ataskaitoje pateikti finansiniai duomenys atitinka metiniy finansiniy ataskaity
duomenis.

Grjsdami finansiniy ataskaity audito metu gauta informacija ir jgytu supratimu apie Jmone¢ bei jos
aplinka, konstatuojame, kad Vadovybeés ataskaitoje nepasteb¢jome reikSmingy iSkraipymy.

Mes taip pat patikrinome ir nustatéme, kad uz finansinius metus, einancius pries finansinius metus, uz
kuriuos parengtos metinés finansinés ataskaitos, Imoné neprivaléjo rengti ir nerengé pelno mokescio
informacijos ataskaitos, nurodytos Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybes
jstatyme, todél Imoné neprivaléjo ir uztikrinti Sios ataskaitos prieinamumo visuomenei.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé¢ yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikimg pagal LFAS ir
Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatyme nustatytus finansiniy ataskaity
rengimo reikalavimus ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra biitina finansinéms
ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Imonés gebé¢jima testi veikla ir atskleisti (jei
biitina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu,
18skyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy
alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdymg atsakingi asmenys privalo prizitiréti Imonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Misy tikslas yra gauti pakankamg uztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reik§mingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus i§vada, kurioje pateikiama misy
nuomoné. Pakankamas uZtikrinimas — tai aukSto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg
iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai,
kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad
atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémes profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

o Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
suplanavome ir atlikome procediiras kaip atsakg j tokig rizikg ir surinkome pakankamy tinkamy
audito jrodymy miisy nuomonei pagrijsti. Reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika
yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo dé¢l klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali biiti
sukCiavimas, klastojimas, tyCinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy
nepaisymas.
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e Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkreCiomis
aplinkybémis tinkamas audito procediiras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie Imonés
vidaus kontrolés veiksminguma.

e Jvertinome taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybeés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su
jais susijusiy atskleidimy pagristuma.

e Padaréme iSvada dél taitkomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir d¢l to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar saglygomis susij¢s reikSmingas neapibréztumas, dél
kurio gali kilti reikSmingy abejoniy dél Imonés gebé¢jimo testi veikla. Jeigu padarome i§vada, kad
toks reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj i
susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime
modifikuoti savo nuomong. Miisy iSvados pagristos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki
auditoriaus iSvados datos. Taciau, biisimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Imoné negalés toliau
testi savo veiklos.

e Jvertinome bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir
atlikimo laika bei reikSmingus audito pasteb&jimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus,
kuriuos nustatéme audito metu. Sio audito metu neturéjome reikSmingy audito pastebéjimy.

Auditorius Artnas Vitkevi¢ius
Minties g. 54-33, Vilnius
2026 m. kovo 13 d.
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Valstybés imoniy ir savivaldybés jmoniy balanso forma

{imonés teisine forma, pavadinimas, kodas)

Plunges g. 29, Telsiai

(buveing (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmone likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2025 M. GRUODZIO 31 D. BALANSAS

2026-02-03

(ataskaitos sudarymo data)

2025-01-01 - 2025-12-31

(ataskaitinis laikotarpis)

(Tvirtinimo Zyma)

Eurai

Eil. Nr. Straipsniai e Ataskaitinis Praej?_s alask‘altmls
Nr. ; ; laikotarpis
laikotarpis
TURTAS
A. [LGALAIKIS TURTAS 1267058 737160
. NEMATERIALUSIS TURTAS 11365 6542
[l Plétros darbai
1.2. Programiné jranga 11365 6542
I-3% Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy Zenklai ir panagios teises
Igd; Kitas nematerialusis turtas
Sumokéti avansai ir vykdomi nematerialiojo turto paruosimo
15, naudojimui darbai
2 MATERIALUSIS TURTAS 1255693 730618
214 Zeme
2.2, Pastatai ir statiniai 746287 395364
253 Masinos ir jranga
2.4. Transporto priemonés 403767 313965
25, Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai 105639 21289
2.6. Investicinis turtas
2.6.1.| Zeme
2.6.2. Pastatai
2uTs Sumokéti avansai ir vykdomi materialiojo turto statybos (gamybos)
darbai
3 FINANSINIS TURTAS s a
34l Po vieny mety gautinos sumos
3.2 Kitas finansinis turtas
-+ KITAS [LGALAIKIS TURTAS
4.1. Atidétojo pelno mokeséio turtas
4,2, Biologinis turtas
4.3. Kitas turtas
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 1100882 910319
1. ATSARGOS 19617 13750
L1 7Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés 12962 10492
(fer Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai
1.3 Produkcija
itk Pirktos prekes, skirtos perparduoti
1.8, Biologinis turtas
1.6. ligalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti
P Sumokeéti avansai 6656 3258
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 240446 228711
2.1. | Pirkéjy skolos 198957 180606
2.2. Kitos gaulinos sumos 41488 48105
i TRUMPALAIKES INVESTICIJOS
4, PINIGAI IR PINIGU EKVIVALENTAI 840819 667858




(&4 ATEINANCIU LAIKOTARPIJ SANAUDOS IR SUKAUPTOS

PAJAMOS 6656 5865
TURTO IS VISO 2374596 1653344
NUOSAVAS KAPITALAS IR [SIPAREIGOJIMALI
D. NUOSAVAS KAPITALAS 1012150 428910
l. IMONES SAVININKO KAPITALAS 948538 1097052
2 TURTA, KURIS PAGAL [STATYMUS GALI BUTI TIK
VALSTYBES NUOSAVYBE, ATITINKANTIS KAPITALAS
3 CENTRALIZUOTAI VALDOMA VALSTYBES TURTA
ATITINKANTIS KAPITALAS
4. PERKAINOJIMO REZERVAS 540828
S, REZERVAI 15162 15162
S Privalomasis 15162 15162
52. Kiti rezervai
6. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (492377) (683304)
6.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) 42412 (40448)
6:2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) (534789) (642856)
E. DOTACIOS, SUBSIDIJOS 87025 91260
F. ATIDEJINIAI
I Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atid¢jiniai
2: Mokes¢iy atidejiniai
3. Kiti atidéjiniai
G MOKETINOS SUMOS IR KITI |SIPAREIGOJIMALI 1275459 1133174
PO VIENU METU MOKETINOS SUMOS IR KITI ILGALAIKIAI
I ISIPAREIGOJIMAL 31208 70928
1: 1 Skoliniai jsipareigojimai
1.2 Skolos kredito jstaigoms (lizingas) 31208 70928
1.3 Gauti avansai
1.4. Skolos tickéjams
1.5 Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
1.6. Kitos mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai
2 PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI
TRUMPALAIKIAI [SIPAREIGOJIMAI 1244251 1062246
2.1, Skoliniai jsipareigojimai
2.2. Skolos kredito jstaigoms (lizingas) 39721 38858
2.3: Gauti avansai 3780 49
2.4. Skolos tiekéjams 89838 47547
2.5 Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
2.6. Pelno mokescio jsipareigojimai 3374
2.9. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 87877 136572
2.8. Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 1019661 839220
H. SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATE]NANCIU
LAIKOTARPIU PAJAMOS (38) «
NUOSAVO KAPITALO IR [SIPAREIGOJIMU IS VISO 2374596 1653344
Direktore Jurgita Petrauskiené

(papdsas) (vardas ir pavarde)

Vyr. buhaltere :fééﬁf/ Reda Zimkiené

/ (parasas) (vardas ir pavarde)




Pelno (nuostoliu) ataskaitos forma

UZDAROJI AKCINE BENDROVE TELSIY BUTU UKIS, 180102018

(imones teisine forma, pavadinimas, kodas)

Plungés g. 29, Tel$iai

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmone likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

(Tvirtinimo Zyma)

2025 M. GRUODZIO 31 D. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA
2026-02-03

(ataskaitos sudarymo data)

2025-01-01 - 2025-12-31

(ataskaitinis laikotarpis)

Eurai

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Eil. Straipsniai Pastabos | Ataskaitinis .. -
Nr. Nr. Inikotapls Praejf;'s atask‘anmxs
laikotarpis
I. |Pardavimo pajamos 14] 1802391 1533936
2. |Pardavimo savikaina 15] (1223247) (1112471)
3. |[Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4. |BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIALI) 579145 421465
5. |Pardavimo sanaudos
6. |Bendrosios ir administracinés sanaudos 16 (562714) (455759)
7. |Kitos veiklos rezultatai 17 2037 123
8. |Investicijy j patronuojanciosios, patronuojamuyjy ir
asocijuotyju jmoniy akcijas pajamos
9. [Kity ilgalaikiy investicijuy ir paskoly pajamos
10. |Kitos palikany ir panasios pajamos 18 1380 789
I'l. [Finansinio turto ir trumpalaikiy investiciju vertés sumazéjimas
12. |Palikany ir kitos panaSios sgnaudos 18 (11937) (7066)
13. [PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 10 7912 (40448)
14. |Pelno mokestis 3374
15. |[GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 10 4538 (40448)
Direktore Jurgita Petrauskiené
(parayas) (vardas ir pavarde)

Vyr. buhaltere

&

/
2 (parasas)

Reda Zimkiené

(vardas ir pavarde)




Valstybés jmoniy ir savivaldybés jmoniy nuosavo kapitalo
pokyc¢iy ataskaitos forma

Uzdaroji akciné bendrové TelSiy buty akis, 180102018

(jmongs teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Plungeés g. 29, TelSiai

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

2025-01-01 - 2025-12-31

(teisinis statusas, jei jimon¢ likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

(Tvirtinimo zyma)

2025 M. GRUODZIO 31 D. NUOSAVO KAPITALO POKYCIUY ATASKAITA

2026-02-17
(ataskaitos sudarymo data)

Eurai
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
|monés Turtg, kuris | Centralizuotai | Perkainojimo rezervas Privalomasis Kiti Nepaskirs- IS viso
savininko | pagal jstatymus valdomg rezervas rezervai | tytasis pelnas
kapitalas gali bati tik valstybes turtg (nuostoliai)
valstybés atitinkantis ligalaikio | Finansinio
nuosavybg, kapitalas materialiojo turto
atitinkantis turto
kapitalas

S Lulbeie 12 Ui gt el 1112892 15162 (642856) 485198
(metinio) laikotarpio pabaigoje
2. Apskaitos polizikos pakeitimo i
rezultatas
3. Esminiy klaidu taisymo rezultatas -
4. PerskaiCiuotas likutis uzpragjusio
ataskaitinio (metinio) laikotarpio
pabaigoje 1112892 - - - - 15162 - (642856) 485198
3 ll.ga_l‘z?ikio materi:vi.l'{f)jo turto vertes (15840) (15840)
padidéjimas (sumraz¢jimas)
6. Veiksmingos apsidraudimo priemonés .
vertés padidéjimes (sumazéjimas)
7. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje i
nepripazintas pelnas (nuostoliai)




8. Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas (nuostoliai)

(40448)

(40448)

9. | valstybés ar savivaldybés biudZetg
mokama jmonés pelno dalis

10. Turta, kuris pagal jstatymus gali biti
tik valstybés nuosavybé, atitinkancio
kapitalo didinimas (maZinimas)

11. Centralizuotai valdoma valstybés
turtg atitinkancio kapitalo didinimas
(mazinimas)

12. Sudaryti rezervai

13. Panaudoti rezervai

14. monés savininko kapitalo didinimas
(mazinimas)

15. Likutis praéjusio ataskaitinio
(metinio) laikotarpio pabaigoje

1097052

15162 -

(683304)

428910

16. ligalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

540828

540828

17. Veiksmingos apsidraudimo
priemonés vertés padidéjimas
(sumazgjimas)

18. Peino (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

37874

37874

19. Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas (nuostoliai)

4538

4538

20. | valstybés ar savivaldybés biudZeta
mokama jmoneés pelno dalis

21. Turta, kuris pagal jstatymus gali bati
tik valstybés nuosavybe, atitinkancio
kapitalo didinimas (maZinimas)

22. Centralizuotai valdomg valstybes
turtg atitinkancio kapitalo didinimas
(mazinimas)

23. Sudaryti rezervai

24. Panaudoti rezervai

23. Imonés savininko kapitalo didinimas
(mazinimas)

(148514)

148514

26. Likutis ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje

948538

- 578702

15162 -

(530252)

1012150

Direktore

Vyr. Buhalteré

[

&

Y

Jurgita Petrauskiené

/(paraéas)

(vardas ir pavarde)

Reda Zimkiené

(vardas ir pavardé)




Netiesioginiu buidu sudaromos valstybés
jmoniy ir savivaldybés jmoniy pinigy
srauty ataskaitos forma

UZDAROJI AKCINE BENDROVE TESIU BUTU UKIS, 180102018

(1mongs teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Plunges g. 29, Telsiai

(buveing (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmon¢ likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2025 M. GRUODZIO 31 D. PINIGU SRAUTU ATASKAITA

2026-02-17

(ataskaitos sudarymo data)

2025-01-01 - 2025-12-31

(ataskaitinis laikotarpis)

(Tvirtinimo Zyma)

Eurai

(ataskaitos tikslumo lygis ir

valiuta)
Pasta- | Ataskaitinis Praéjes
Eil. Nr. Straipsniai bos Nr. | laikotarpis ataskaitinis
laikotarpis
1. Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1. Grynasis pelnas (nuostoliai) 190926 (40448)
12, Nusidévejimo ir amortizacijos sanaudos (101864) 96916
1.3. llgalaikio materialiojo ir nematerialiojo turto perleidimo rezultaty 37737 447
eliminavimas
1.4. Finansinés ir investicinés veiklos rezultaty eliminavimas 2904 6276
le5t Kity nepiniginiy sandoriy rezultaty eliminavimas (4235) -
1.6. Po vieny mety gautiny sumy sumaz¢jimas (padidéjimas)
578 Atidétojo pelno mokescio turto sumazéjimas (padidéjimas)
1.8. Atsargy, iskyrus sumokétus avansus, sumazéjimas (padidéjimas) (2470) 2614
1.9. Sumokeéty avansy sumazéjimas (padidéjimas) (3398) (1108)
1.10. Pirkéjy skoly sumazéjimas (padidéjimas) (18351) 1568
le L1z Kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas) 6617 27770
1.12. Trumpalaikiy investicijy sumazéjimas (padidéjimas)
I<13. Alteinan¢iy laikotarpiy sgnaudy ir sukaupty pajamy sumazéjimas (791) 928
(padidéjimas)
1.14. Atid¢jiniy padidéjimas (sumazéjimas)
14l'S, llgalaikiy skoly tiekéjams ir gauty avansy padidé¢jimas (sumazéjimas)
116 Pagal vekselius ir ¢ekius po vieny mety mokeétiny sumy padidéjimas
(sumazéjimas)
LAl 75 Trumpalaikiy skoly tiekéjams ir gauty avansy padidejimas 46022 (1257)
{sumaz¢jimas)
1.18. Pagal vekselius ir ¢ekius per vienus metus mokétiny sumy
padidéjimas (sumazéjimas)
1.19. Pelno mokescio jsipareigojimy padidejimas (sumazéjimas) 3374 -
1.20. Su darbo santykiais susijusiy jsipareigojimy padidéjimas (48695) 48681
(sumaz¢jimas)
121 Kity mokétiny sumy ir jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas) 177067 29106
1.22. Sukaupty sgnaudy ir ateinan¢iy laikotarpiy pajamy padidéjimas 13 (38) -
(sumaz¢jimas)
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 284805 171493
22 Investicinés veiklos pinigy srautai
2.1 llgalaikio turto, i$skyrus investicijas, jsigijimas 152 (465771) (6548)




Pasta- | Ataskaitinis Pragjes

Eil. Nr. Straipsniai bos Nr. | laikotarpis ataskaitinis
laikotarpis
2.2. llgalaikio turto, iskyrus investicijas, perleidimas 17 0 -
2.3. llgalaikiy investicijy jsigijimas
2.4. llgalaikiy investicijy perleidimas
2:5; Paskoly suteikimas
2.6. Paskoly susigrgzinimas
2.7, Gautos palikanos
2.8. Kitas investicines veiklos pinigy srauty padidéjimas
2.9, Kitas investicinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas -
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (465771) (6548)
3. Finansinés veiklos pinigy srautai
321 Pinigy srautai, susije su jmonés savininkais 395688 -
3.1.1.  |Imonés savininko kapitalo didinimas 392314
312, | valstybés ar savivaldybés biudzeta mokama jmonés pelno jmoka 3374
3.2. Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo 3Saltiniais (41761) (44324)

3.2.1.  |Paskoly gavimas
3.2.2.  |Paskoly grazinimas

3.2.3.  |Sumokétos palikanos 18 (2904) 2936
3.2.4.  |Lizingo (finansinés nuomos) moké¢jimai 12 (38857) (38016)
3.2.5: Kity jmonés jsipareigojimy padidéjimas
3.2.6. _ |Kity jmones jsipareigojimy sumaz¢jimas (32)
3.2.7.  |Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas 18 0 (790)
3.2.8. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas 18 - (41030)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 353927 (44324)
4, Valiuty kursy poky¢io jtaka grynyjy pinigy ir pinigy ekvivalenty
likudiui
S, Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) 172961 120621
6. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 749263 799178
7 Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 6 922224 919799
Direktore Jurgita Petrauskiené

(vardas ir pavarde)

Reda Zimkiené

/ (para3as) (vardas ir pavarde)

Vyr. buhalteré




UZDAROJI AKCINE BENDROVE TELSIU BUTU UKIS
Im. k. 180102018, Plungés g. 29, Telsiai

2025 METU FINANSINIU ATASKAITU
AISKINAMASIS RASTAS
2026 vasario 23 d.

I. Bendroji dalis

1. Iregistravimo data
Uzdaroji akciné bendrové TelSiy buty tkis (toliau — Bendrové) jregistruota 1990 m.
lapkricio 26 d., reorganizuota 1995 m. kovo 24 d. 2025 m. gruodzio 9 d. jregistruota Uzdaroji
akcine bendrove Telsiy buty Gkis. Bendroveés vienintelis akcininkas Tel$iy rajono savivaldybé
(im. Kodas 111101724). Duomenys apie bendrove kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos
juridiniy asmeny registre.
2.Finansiniai metai

Bendrovés finansiniai metai prasideda sausio 1 d. ir baigiasi gruodzio 31 d.

3. Bendrovés veikla

Bendrovés veiklos tikslas — efektyviai vystyti Bendrovés veikla, racionaliai
panaudojant materialinius, finansinius bei kitus resursus, tenkinant Bendrovés akcininky ir
visuomen¢s interesus, laikantis vieSosios teisés principy. Bendrovés veiklos objektas
(bendrovés veiklos pobudis);

- daugiabuciy gyvenamy namy bendrosios nuosavybés administravimas ir su tuo
susijusi veikla;

- daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty administravimas;

- savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymas bei tvarkymo paslaugos teikimo
administravimas;

- miesto prieziliros ir tvarkymo darbai;

- elektros, vandentiekio, $ildymo ir oro kondicionavimo sistemy jrengimas ir prieziiira;
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- elektros jrangos ir kity jtaisy jrengimas, remontas, elektros perdavimas, elektros
paskirstymas ir jos pardavimas;

- §alto ir karSto vandens tiekimas;

- Siuksliy gamybos ir Kkitokiy atlieky (pavojingy ir nepavojingy) rinkimas,
transportavimas ir apdorojimas;

- vandens nuoteky ir kanalizacijos sistemy priezitira;

- vamzdyny tiesimas;

- nekilnojamojo turto, priklausanéio nuosavybeés ar kita teise iSnuomojimas;

- pastaty nugriovimas, iSardymas, Zemes darbai;

- apskaitos, buhalterijos veikla, konsultacijos mokes¢iy klausimais;

- smelio, Zvyro karjery eksploatavimas;

- piniginis tarpininkavimas;

- pir¢iy, sauny, soliariumy veikla;

- fasado siuliy remontas;

- automobiliy ir kitokiy transporto priemoniy nuoma;

- pastaty ir kitokiy objekty statyba;

- keliy ir automagistraliy tiesimas;

- statybos darby atlikimas (baigiamieji ir apdailos darbai);

- staliaus dirbiniy jrengimas;

- kita specializuota statybos veikla;

- stogy dengimas, Siltinimas ir atnaujinimas;

- gérimy mazmening prekyba specializuotose parduotuvése;

- kosmetikos ir tualeto reikmeny mazmeniné prekyba specializuotose parduotuvése;

- sausumos transportui biidinga paslaugy veikla;

- pagalbiné finansiniy paslaugy, i$skyrus draudima ir pensijy lésy kaupima, veikla;

- kita valymo veikla ( kenkéjy kontrolé ( dezinfekcija, dezinsekcija, deratizacija));

- jstaigy administracing ir aptarnavimo veikla;

- laidotuviy ir su jomis susijusi veikla;

- fizinés gerovés uztikrinimo veikla

Uzdaroji akciné bendrové TelSiy buty tikis yra atestuota jmone, turinti teis¢ Lietuvos
Respublikos Vyriausybés ir TelSiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus nustatyta
tvarka vykdyti daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy bendrojo naudojimo objekty administravimg ir

techning priezitirg, atlikti statinio statybos darbus, teikti Silumos sistemy priezitiros paslaugas.



2013 m. kovo 21 d. TelSiy rajono tarybos sprendimu T1-106 ,,Del Telsiy rajono
energetinio efektyvumo didinimo daugiabudiuose namuose programos gyvendinimo
administratoriaus skyrimo®, Imon¢ paskirta Tel$iy rajono energetinio efektyvumo didinimo

daugiabuciuose namuose programos jgyvendinimo administratoriumi.

4. Bendrovés jstatinis kapitalas

[statinio kapitalo verté 2025 m. gruodzio 31 dienai — 948538 Eur.

5. Darbuotojy skaicius
Darbuotojy skai¢ius finansiniy mety pradzioje — 55, 2025 mety gruodzio 31 dieng —
58 Per 2025 metus priimta 31darbuotojas, atleista 28 darbuotojai. Vidutinis darbuotojy
skai€ius 2025 m. —57,79 darbuotojai.
I1. Apskaitos politika

Bendrove apskaita tvarko ir finansing atskaitomybe rengia pagal Siuos finansing
atskaitomybg reglamentuojancius teisés aktus:
- Lietuvos finansinés atskaitomybes standartus;
- LR finansinés apskaitos jstatyma;
- LR jmoniy atskaitomybeés jstatyma;
- LR valstybes ir savivaldybes jmoniy jstatyma;
- kitus apskaitg reglamentuojanéius LR jstatymus, teisés aktus;
- Bendrovés ikiniy operacijy registravimo ir vertinimo tvarkos aprasSus bei
apskaitos politika.

Bendroves apskaitos politikoje taikomi buidai, kurie leidZia tiksliai ir teisingai fiksuoti
jmonés vykdomas tkines operacijas ir objektyviai atspindéti jmonés finansing biikle bei
veiklos rezultatus.

bendrové, tvarkydama apskaitg ir sudarydama finansing atskaitomybe, vadovaujasi
Siais apskaitos principais:

- bendrovés;

- periodiskumo;
- pastovumo;

- piniginio mato;
- kaupimo;

- palyginimo;



- atsargumo;
- neutralumo;
- turinio svarbos principu.

Bendrovés apskaita tvarkoma dvejybiniu jrasu.

Bendroves finansiniai metai trunka 12 ménesiy.

Bendroveje apskaita tvarkoma ir apskaitos dokumentai suraSomi naudojant Lietuvos
Respublikos piniginj vieneta — eura.

Ukiniai jvykiai ir Ukinés operacijos, kuriy buvimas ir atlikimas ar rezultaty
jiforminimas LR teisés akty nustatyta tvarka susijes su uZsienio valiuta, apskaitoje
perskai¢iuojami | eurus pagal Lietuvos banko nustatytg uZsienio valiutos santykj, galiojantj
tikinio jvykio arba tikinés operacijos atlikimo dieng.

Apskaitos dokumentai suraSomi ir apskaitos registrai sudaromi lietuviy kalba.

Finansiniai apskaitos elementai naudojami jmonés finansinei biklei ir veiklos
rezultatams jvertinti: balanse pateikti elementai — turtas, jsipareigojimai ir nuosavas kapitalas
— apibtdina jmonés finansing bukle, pelno (nuostoliy) ataskaitoje pateikiami elementai
pajamos ir sgnaudos — naudojami veiklos rezultatams jvertinti.

Atskiry apskaitos objekty (materialiojo, nematerialiojo ir finansinio turto, nuosavo
kapitalo, jsipareigojimuy, pajamy ir sgnaudy) jvertinimo budai ir metodai nustatyti atitinkama
objekta reglamentuojanciose jmonés apskaitos politikos tvarkose.

Nematerialiajam turtui priskiriamas turtas, neturintis materialios formos, kuriuo Imoné
disponuoja ir kurj naudodama tikisi gauti ekonominés naudos ateityje, apskaitomas jsigijimo
savikaina. Balanse jis parodomas likutine verte, kuri apskai¢iuojama i§ jsigijimo savikainos
atémus sukauptg amortizacijg.

Amortizacija apskaic¢iuojama taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) metodg per tokius
ivertintus ekonominés naudos gavimo laikotarpius, kurie atitinka Lietuvos Respublikos 2001
m. gruodZio 20 d. Pelno mokescio jstatymo Nr. IX-65 1 priedélj ir kurio minimali verté yra
500 eury.

Likvidaciné verté nenustatoma.

Nematerialiojo turto eksploatavimo ir kitos vélesnés iSlaidos priskiriamos to
ataskaitinio laikotarpio, kuriuo jos buvo patirtos, sgnaudoms.

[lgalaikiu materialivoju turtu laikomas turtas, kurj Bendrové valdo ir kontroliuoja, i$
kurio tikisi gauti ekonominés naudos busimaisiais laikotarpiais, kuris bus naudojamas ilgiau

nei vienerius metus, kurio verté didesné uz nustatytg minimalig to turto grupés vertg.



[sigytas ilgalaikis materialusis turtas apskaitoje uzregistruojamas jsigijimo savikaina.
Balanse ilgalaikis materialusis turtas parodomas jsigijimo savikaina atémus sukaupta
nusidévejimg ir vertés sumazejima.

Ilgalaikio turto nusidévéjimas skai¢iuojamas tiesiniu metodu nuo kito meénesio pirmos
dienos, pradéjus turta naudoti ir nebeskaifiuojamas nuo kito ménesio pirmos dienos po jo
nuraSymo, pardavimo ar kitokio perleidimo bei tada, kai visa naudojamo turto verté (atémus
likvidacing verte) perkeliama | paslaugy savikaing.

Bendrové jsigytam ilgalaikiam turtui taiko tokius ilgalaikio materialaus turto
naudojimo laikotarpius, kurie atitinka Lietuvos Respublikos 2001 m. gruodzio 20 d. Pelno
mokescio jstatymo Nr. IX-675 1 priedélj, iSskyrus lengvuosius automobilius, krovininius
automobilius, priekabas, pusprickabes, autobusus ne senesnius kaip 5 mety, kuriy
nusidévéjimas 8 metai.

Ilgalaikio materialiojo turto nusidévéjimas skaiiuojamas tiesiogiai proporcingu
(tiesiniu) metodu.

Likvidaciné verté 0,30 eury. Turtas priskiriamas ilgalaikiam turtui, jei jo jsigijimo
verté ne mazesne kaip 500 eury.

Atsargoms priskiriamas turtas, skirtas sunaudoti pajamoms uzdirbti per vienerius
metus. Isigijimo metu atsargos apskaitoje registruojamos jsigijimo savikaina. Sudarant
finansing atskaitomybe, atsargos balanse parodomos jsigijimo savikaina. Skai¢iuojant atsargy
isigijimo savikaing prie pirkimo kainos pridedamos su jsigijimu susijusios tiesioginés i$laidos
ir negrazintini mokesc¢iai. NuraSomos | sagnaudas pagal jmonés patvirtintus aktus, tik kai jos
sulizta, suplysta, arba sunaudojamos. Trumpalaikis turtas - Ukinis inventorius, kuriam
priskiriami, jrankiai, baldai, darbo riibai, avalyné ir kt., atiduoto naudoti tikinio inventoriaus
verté i§ karto pripazjstama sanaudomis. Tokio inventoriaus kiekiné ir vertin¢ apskaita
kontrolés tikslais tvarkoma nebalansinése sgskaitose.

Ilgalaikés ir trumpalaikés gautinos sumos bendrovés balanse parodomos tikraja verte,
t. y. atémus jvertintas abejotinas sumas.

Gautinomis sumomis laikoma teisé gauti pinigus ar kitg finansinj turtg i§ kitos jmo-
nes ar fiziniy asmeny. Tai gautini pinigai uz asmenims parduotg produkcija, suteiktas paslau-
gas, iSankstiniai mokéjimai ir kitos pagal sutartj uzregistruotos skolos jmonei.

Gautinomis sumomis Bendrovéje laikomas Sis turtas:

- gyventojy mokesciai uz komunalines paslaugas;
- Sildymo sistemy priezitira;
- krastovaizdzio tvarkymas (daugiabuciy namy ir kity teritorijy priezitra);
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- atlieky surinkimas ir tvarkymas;
- savivaldybes biisty administravimas;
- lifty priezitra;
- patalpy ir laiptiniy valymas;
- renovacijos (atnaujinimo) projekty administravimas;
- statybos remonto darby pajamos;
- negyvenamy patalpy nuoma ir komunaliniai mokesciai;
- gautinos sumos uz atliktus darbus ir suteiktas paslaugas;
- kitos gautinos sumos.
Gautinos sumos yra apskaitomos tikrgja verte.

Abejotinoms skoloms nustatyti Bendrové taiko tiesioginj abejotiny skoly nustatymo
buda, kai kiekviena skola vertinama atskirai ir pagal pirkéjy grupes. Pirkéjy skoloms
susijusioms su atliktais darbais ir paslaugomis — jmonéms. Bendrové abejotinoms skoloms
priskiria daugiau kaip vienerius metus pradelstus jsiskolinimus. Pirkéjy skoloms -
gyventojams uz buto nuomg ir komunalinius patarnavimus, kuriems galioja CK 1,125
bendrasis ieskinio senaties terminas deSimt mety, todél abejotinoms skoloms priskiriamos
skolos, susidariusios daugiau nei pries tris metus.

Bendroves savininko kapitalg sudaro Bendrovés savininko jai perduoto turto, jei tai
néra turtas, kuris pagal jstatymus gali biti tik valstybés nuosavybé ar dotacija, verté.

Turta, kuris pagal jstatymus gali bati tik valstybés nuosavybe, atitinkancio kapitalo
dydj sudaro turto, kuris pagal jstatymus gali biti tik valstybés nuosavybé, teisés akty nustatyta
tvarka perduoto Bendrovei patikéjimo teise valdyti, naudoti ir juo disponuoti, verté.

Bendroveje sudaromas privalomasis rezervas. Privalomasis rezervas sudaromas i3
Bendrovés paskirstytojo pelno, taikant Bendrovés savininko teises ir pareigas jgyvendinancios
institucijos nustatyto dydzio metinius atskaitymus. Atskaitymai j privalomajj rezervg turi
sudaryti ne maziau kaip 1/20 paskirstytino pelno.

Bendroveje 2025 metais sudarytas ilgalaikio materialiojo turto perkainavimo rezervas.
Rezervas sudarytas remiantis turto vertintojo UAB ,Latmas® Turto vertinimo ataskaita.
Kiekvienais metais perkainavimo rezervas mazinamas perkainoto turto vertés nusidévéjimo
suma.

Bendroves paskirstytinas pelnas (nuostoliai) turi baiti paskirstytas (paskirstyti) ne

veliau kaip per 4 ménesius, pasibaigus Imonés finansiniams metams.



Dotacijos - gautas tikslinis finansavimas, dotacijos ir subsidijos apskaitoje
registruojamos tik tada, kai gaunamos léSos. Balanse rodoma nepanaudota dalis, lygi
ilgalaikio materialaus turto likutine verte.

Finansavimas i§ savivaldybes biudzeto.

Finansavimas i§ savivaldybés biudZeto pajamomis nepripazjstamas. Jis parodomas
kaip sgnaudy kompensavimo tuo laikotarpiu, kai patiriamos su atitinkamos programos
vykdymu susijusios sgnaudos.

[sipareigojimai pripazjstami Bendrovés apskaitoje ir atvaizduojami balanse, kai jmoné
jgyja prievoles, kurios turés biti jvykdytos. Isipareigojimai jvertinami savikaina.

Pajamos pripazjstamos kaupimo principu, t. y. apskaitoje registruojamos tada, kai jos
uzdirbamos, neatsizvelgiant | pinigy gavimg. Pajamomis laikomas tik ekonominés naudos
padidéjimas.

Sgnaudos, patirtos vykdant programas ir uzdirbant ataskaitinio laikotarpio pajamas,
apskaitoje registruojamos ir finansinéje atskaitomybeéje parodomos taikant kaupimo, pajamy
ir sgnaudy palyginimo principus, neatsizvelgiant j pinigy iSleidimo laika. Sanaudomis
pripazjstamos tik ta ataskaitinio ar ankstesniy laikotarpiy islaidy dalis, kuri tenka per
ataskaitinj laikotarpj uzdirbtoms pajamoms. Tais atvejais, kai per ataskaitinj laikotarpj turéty
islaidy nejmanoma susieti su konkre€iy pajamy uzdirbimu ir ateinandiais laikotarpiais jos
neduos pajamy, Sios iSlaidos pripazjstamos jstaigos sgnaudomis ta laikotarpj, kurj buvo
patirtos. Sgnaudos, susijusios su programos vykdymu, pripazjstamos tg ataskaitinj laikotarpj,
kurj jos buvo patirtos, o gavus finansavimg parodomos | saskaitg ,Patirty sgnaudy
mazinimas®. Veiklos rezultaty ataskaitoje $ios sgnaudos pateikiamos su minuso Zenklu.

Kitai veiklai priskiriamos kitos tipinei veiklai nepriskirtos pajamos ar sgnaudos.

Kity paliikany ir panasiai veiklai priskiriama: palikanos, baudos, delspinigiai.

Finansiné atskaitomybé koreguojama, jei pobalansiniai jvykiai turi tiesioging jtakg dar
nepatvirtintos finansinés atskaitomybés duomenims.

Apskaitos politikai priskirtiny apskaitos buidy ir metody keitimas registruojamas
retrospektyviniu budu — apskaitos politikos pakeitimas parodomas taip, tarsi naujoji apskaitos
politika baty taikyta Gkinéms operacijoms ir jvykiams nuo jy atsiradimo. Taikant §j buda,
koreguojamas nepaskirstytojo pelno (nuostoliy) likutis. Kartu perskai¢iuojami ir pateikiami
ankstesniy laikotarpiy finansinés atskaitomybés straipsniai, aiskinamajame raste pateikiama
lyginamoji informacija. Tais atvejais, kai taisoma ankstesniyjy ataskaitiniy laikotarpiy suma
negali buti tiksliai jvertinta taikant naujg politikg, taikomas perspektyvinis budas. Taikant §j

buda, praéjusio laikotarpio finansinés atskaitomybeés informacijos nereikia koreguoti.
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Apskaitos politikos pakeitimu nelaikomas apskaitiniy jvertinimy keitimas, naujos
apskaitos politikos taikymas tkinéms operacijoms ir jvykiams, kuriy turinys i$ esmés skiriasi
nuo ankstesniy jvykiy ar tikiniy operacijy arba kuriy jmoné iki to laiko netaike.

Imone¢je informacija yra reik§minga, jei jos nepateikimas ar neatskleidimas gali turéti
jtakos finansings atskaitomybés informacijos vartotojy priimamiems sprendimams.

Imonés finansinés atskaitomybés straipsnis laikomas reikSmingu, kai jo dydis yra 0,5
procenty finansinéje atskaitomybéje pateikiamy pardavimo pajamy.

II1. Pastabos
Balansas
1. Nematerialusis turtas

Nematerialaus turto grupeés ir turto naudingo tarnavimo laikas:

Eil. Nr. Turto grupé Naudingo tarnavimo laikas
(metais)
1 Programing jranga 3

2025 m. Bendroveé nematerialaus turto nepirko. NuraSyto nematerialaus turto per
2025 m. nebuvo.

Informacija apie jmonés nematerialaus turto likutinés vertés pokycius pateikiama

lenteleje:
Rodikliai Programiné jranga IS viso
|sigijimo verté
Laikotarpio pradzioje [ 36746 36746
Isigijimai (vertes padidéjimas) 13676 13676
Perleidimai, nurasymai - 0 i
Perrasymai ol 0 o
Laikotarpio pabaigoje 50 421 50 421
Sukaupta amortizacija
Laikotarpio pradzioje - 30 204 30 204 -
Amortizacija 8 852 8 852
Nuostolis delvertes | | ’76* -
sumazgjimo/(atstatymas)
Perleidimai, nurasymai N e 0
Perrasymai 0
Laikotarpio pabaigoje 39 056 39 056
Likutiné verte
Laikotarpio pradzioje 6 542 6 542
Laikotarpio pabaigoje 11 365 11 365




2. Materialus ilgalaikis turtas

[lgalaikio materialiojo turto grupés ir nusidévéjimo normatyvai pateikiami lenteléje:

:]': Ilgalaikio materialiojo turto grupé Naudmgo(::::iaai;')lmo talkas

1 Pastatai ir statiniai

I.1 Gyvenamieji namai 20-70

1.2 Kiti auk$¢iau nei§vardinti pastatai 50

2 Masginos ir jrengimai

2.1 [renginiai (statiniai, greziniai ir kt.) 8

29 Elektr.os p‘en'iavi!'no ir ry$iy jtaisai (i8skyrus 8
kompiuterinius tinklus)

23 Baldai 6

24 Kompiuteriné technika ir rySiy priemonés

3 Lengvieji automobiliai

3] Kiti lengvieji automobiliai — ne senesni kaip 5 8
mety

3.2 Kiti lengvieji automobiliai 10

4 Krovi‘niniai. automobilie}i, priekabos .ir . 8
puspriekabes, autobusai — ne senesni kaip 5 mety

4.1 Kiti krovininiai automobiliai, priekabos 10
Kitas auk3¢iau neiSvardintas materialusis turtas
Specialus transportas 8

Per finansinius metus jsigyta kito turto uz 15322.39 Eur, tai:

- Automobilis VWCady — 5487.84 €

- Vamzdziy valymo jrenginys su spiraliy rinkiniu — 1735,54 €

- Transporto valdymo kontrolés sistema — 6100 €

- Pjuklas T540X Markll — 719,01 €

- Stacionaraus kompiuterio komplektas — 1280 €

Informacija apie ilgalaikio materialaus turto likuting verte ataskaitinio laikotarpio

pradzioje ir pabaigoje pateikiama lenteléje:



Rodikliai g Ll g Kitas turtas 15 viso
statiniai priemones

|sigijimo verté
Laikotarpio pradZioje 496 847 606 654 155 700 1259 202
Isigijimai 5488 9835 15322
|sigijimai (vertes padidéjimas) 388 569 123 989 90 205 602 764
Perleidimai, nuradymai o 0
Perrasymai 0
Laikotarpio pabaigoje 885 416 736 132 255 740 1877 288
Sukauptas nusidévéjimas ir vertés
sumazeéjimas
Laikotarpio pradzioje 101 483 292 689 134 411 528 583
Nusidevejimo sgnaudos 37 647 4 550 13078 55274
Huoistols el vestés 35125 2612 37737
sumazejimo/(atstatymas)
Perleidimai, nura§ymai 0
PerraSymai 0
Laikotarpio pabaigoje 139 129 332 364 150 101 621 595
Laikotarpio pradzioje 395 364 313 965 21 289 730 618
Laikotarpio pabaigoje 746 287 403 767 105 639 1 255 693

* Administracinio pastato nusidévéjimo sanaudy suma sumazinta 4234 Eur dél gauty dotacijy pastato statybai

3. Atsargos

Apskaitant atsargas [moné taiko FIFO metoda. Informacija apie atsargas pateikiama

lenteléje:
Pragje
Rodikliai Finansiniai metai
finansiniai metai

Zaliavos ir komplektavimo gaminiai 12962 10492
Pirktos prekes, skirtos perparduoti 0 0
Nurasymas iki grynosios realizacinés 0 0
vertes

IS viso 12962 10492
Ikeisty atsargu verté 0 0
Atsargos pas tre¢iuosius asmenis 0 0

4. Sumokeéti avansai

Sumokeéti avansai tiekéjams 2025-12-31 dienai — 6656 Eur, 2024-12-31 — 3258 Eur.

5. Gautinos sumos
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Didziausig gautiny sumy dalj Bendrovéje sudaro gaunamos sumos i$ fiziniy asmeny

uz suteiktas paslaugas. Gautiny sumy pokytis pateikiamas lenteléje:

Per vienerius metus gautinos sumos

Staripsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai Pokytis
Pirkéjy skolos (fiziniai asmenys) 142689 106277 36412
Priteistos fiziniy asmeny skolos 12979 32881 -19902
Pirkéjy skolos (juridiniai asmenys) 43290 41035 2255
Priteistos skolos (juridiniai asmenys) 0 413 -413
Gautinos sumos i§ APVA 13864 21156 -7292
Kitos gautinos sumos 27624 26949 675
Gautinos sumos i$ viso: 240446 228711 11734
6. Pinigai
Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai Pokytis
Pinigai bankuy saskaitose 838 186 664 496 173 690
Pinigai kasoje 661 1103 -442
Pinigai kelyje 1972 2259 -287
Pinigai i viso: 840 819 667 858 172 961

Gyventojy kaupiamy 1é8y pastaty atnaujinimui pinigy likutis 2024-12-31 dienai yra

716 339 Eur; 2025-12-31 sukaupta 896 551 Eur. Gyventojy kaupiamos léSos yra laikomos

banko depozitingje sgskaitoje.

7. Sukauptos pajamos ir ateinancio laikotarpio sgnaudos

AteinanCio laikotarpio sgnaudy ir sukaupty pajamy suma finansiniy mety pabaigoje

6656 Eur, pra¢jusiy — 5865 Eur.

8. Imonés savininko kapitalas

Ataskaitinio laikotarpio jmonés savininko kapitalo pakitimai:

kapitalo mazinimai i$ viso: (c)

Imonés savininko kapitalo pakitimai Suma
lmongs 'savmmko ‘ka_pltalo suma pragjusiy 1097 052
finansiniy mety pabaigoje (a)
Ataskaitinio laikotarpio jmonés savininko 0
kapitalo didinimai i§ viso: (b)

Perduoto turto verté 0
Ataskaitinio laikotarpio jmonés savininko 0
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Sumazintas jstatinis kapitalas

-148 514

Imonés savininko kapitalo suma finansiniy
mety pabaigoje (a+b-c)

948 538

Imonés savininko kapitalas sumazéjo 148 514 Eur, kadangi 2025 m. remiantis turto

vertinimo ataskaita buvo sumazinti anksteniy mety nuostoliai.

9. Rezervai

Straipsniai Finansiniai Pra¢je finansiniai metai Pokytis
metai
Rezervai 15162 15162 0
Perkainojimo 540 828 0 540 828
rezervas

2025 m. vadovaujantis turto vertinimo ataskaita buvo jvertintas Bendrovés ilgalaikis

turtas, padidéjus turto vertei, vertés padidéjimo skirtumui suformuotas ilgalaikio turto

perkainavimo rezervas. SekancCiais metais perkainavimo rezervas bus mazinamas proporcingai

nudévimai perkainotai vertei.

10. Nepaskirstytas pelnas (nuostolis)

Imoné 2025 metais uzdirbo 4538 Eur grynojo pelno.

Straipsniai Fmansu.ual Praéje finaflsmlm Pokytis
metai metai
Nepaskn‘rstytas pelnas 2534 790 683 304 148 514
(nuostolis)
Ataskalt}mq mety pelnas 4538 0 4538
(nuostolis)
Pelno nuostoliy
ataskaitoje nepripazintas 37 874 0 37 874
finansiniy mety pelnas
(nuostolis)
Ankstesniy mety pelnas -492 378 -683 304 190 926
(nuostolis)
Pelno paskirstymas
Straipsniai Suma (Eur.)
Nepaskirstytasis rezultatas - pelnas (nuostoliai) - pragjusiu finansiniu mety -534 790
pabaigoje
Grynagie finansiniuy mety rozultatas  polnas (nuostoliai) 12112
Paskirstytinas rezultatas - pelnas (nuostoliai) - finansiniy metu pabaigoje -492 378
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Akcininky jnasai nuostoliams padengti

Pervedimai i$ rezervy

Paskirstytinas pelnas

Pelno paskirstymas:

- | jstatymo numatytus rezervus

- j kitus rezervus

-kiti
Nepaskirstytasis rezultatas - pelnas (nuostoliai) - finansiniu mety pabaigoje -492 378
11. Dotacijos ir subsidijos
Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai Pokytis
metai
Dotacijos 87 025 91 260 -4 234

Dotacijy sumaz¢jimas deél administracinio pastato nusidévéjimo 4 235 Eur.

Einamaisiais finansiniais metais su turtu susijusiy dotacijy nebuvo gauta.
Mokétinos sumos ir Kiti jsipareigojimai

Po vieneriy mety mokétinos sumos sudaro 31 208 Eur. Tai jsipareigojimai lizingo
jmonéms UAB Swedbank lizingas ir SIA Citadele Leasing, Lietuvos filialas uz
elektromobiliy jsigijimg. Visa lizingo suma pagal sudarytas sutartis — 248 222 Eur. Iki 2025
m. pabaigos sumokeéta 177 293 Eur.

Per vienerius metus mokeétinos sumos ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai — 1 244 252
Eur. Bendrové 2025 m. gruodzio 31 d. tiekéjams liko skolinga 89 838 Eur. Tai 2025 m.
gruodzio mén. suteiktos paslaugos ir pirktos medziagos, uz kurias Bendrove atsiskaitys 2026
mety sausio menesj. Skola lizingo bendrovéms 39 721 Eur. Sig skola reikés sumokéti per
2026 m. Vadovaujantis finansinés atskaitomybés standartais [moné sudaro atostoginiy
kaupinius, kurie 2025 m. gruodzio 31 d. sudaro 66 541 Eur.

Informacija apie mokétinas sumas ir trumpalaikius jsipareigojimus pateikta lentel¢je:
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Straipsnis Finansiniai metai P'ra.éj.g | Pokytis
finansiniai metai

Gauti avansai 3780 49 3731
Skolos tiekéjams 89838 47547 42291
Skoliniai jsipareigojimai lizingo
bendrovems 39721 38858 863
Pelno mokescio jsipareigojimai 3374 0 3374
Mokétimnas darbo uzmokestis 0 0 0
Mokétinas gyventojy pajamy mokestis -800 21987 -22787
Mokétinos socialinio draudimo jmokos 21764 20119 1645
Atostoginiy kaupiniai 66541 94466 -27925,12
Mokéjimai pagal vydomuosius rastus 372 0 372
Mokeétinas Pridétinés vertés mokestis 13398 18766 -5368
Kaupiamos leSos daugiabuciy namy
atnaujinimui 896551 756827 139724
Silumos punkty atkiirimo mokestis 49320,75 -637 49957,75
Kredito ir paliikany kompensavimas uz
renovacijg 20881 23439 -2558
Gauti sutaréiy jvykdymo uztikrinimo
jnasai 4857 5446 -589
Savivaldybés blisty nuoma 26084 22016 4067,83
Priteistos Savivaldybés busty skolos 1128 1283 -154,97
Priteistos UA B Zemaitijos biisto DGN
gyventojy skolos 5858 6246 -388
Kitos mokeétinos sumos ir trumpalaikiai
jsipareigojimai 1584,24 5834 -4249,76
IS viso: 1244252 1062246 182005,73

13. Sukauptos sanaudos ir ateinanc¢iy laikotarpiy pajamos

Sukauptos sgnaudos — tai per ataskaitinj laikotarpj patirtos sanaudos, del kuriy ji
prisiémeé jsipareigojimg sumokeéti ateinanciais ataskaitiniais laikotarpiais. Tokiy sgnaudy
tinansiniai metais sukauptas 38 Eur, pra¢jusiais — 0 Eur.

Pelno (nuostolio) ataskaita

14. Pardavimo pajamos

Pajamos Bendroveje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu, t. y. apskaitoje
registruojamos tada, kai jos uzdirbamos, neatsizvelgiant j pinigy gavima. 2025 m. gauta 1 802
391 Eur pajamy, 2024 metais gauta 1 533 936 Eur Palyginus gautas pajamas su pra¢jusiais
metais, Bendrové gavo daugiau pajamy 14,9 proc. Tam jtakos tur¢jo didesnes
administravimo, techninés priezitiros pajamos bei padidéjes administruojamy skaicius.

Pajamos, gautos i§ pagrindinés veiklos, pateikiamos lenteléje:
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Pajamos Finansiniai metai ratle ﬁnaflsiniai Pokytis proc.
metai

DGN administravimo pajamos 185061 87437 53
Techniné priezitira 78143 37541 52
Sildymo sistemy prieziiira 248241 245816 1
Renovacijos projekty administravimas 40472 60269 -49
Renovacijos kredito administravimas 17879 21677 -21
Svivaldybés bisty administravimas 54377 56073 -3
Lifty priezitira 22555 22398 1
Patalpy ir laiptiny valymas 34351 22838 34
Teritorijos priezitiros pajamos 162422 231253 -42
Atlieky surinkimo ir tvarkymo pajamos 159884 168285 -5
Statybos, santechnikos, elektros
jrenginiy remonto pajamos 567621 428853 24
Transporto, kt. jrangos, patalpy
nuUOMmMoOS pajamos 18709 20923 -12
Dezinfekcija 91 0
Subrangos darby pajamos 1141 8036 -604
Tarpininkavimo pajamos ( darby
atlikimai i§ kaupimy lésy) 94415 102695 -9
Sviesofory ir gatviy ap$vietimo
prieZitiros pajamos 4800 100
Viedy ir privaciy teritorijy priezitiros
pajamos 102968 100
Kitos pardavimo pajamos 9354 20320 -117
5 viso : 1802391 1534505

15. Pardavimo savikaina

Sgnaudos Bendroveje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais
tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j
pinigy isleidimo laika.

2025 m. patirta 1 801 271 Eur daugiau sgnaudy arba 38 proc. lyginant su 2024 m. Tam
itakos turé¢jo padidejusios darbo uzmokeséio sgnaudos, iSaugusios degaly, elektros bei kity

eksploataciniy sgnaudy kainos. Informacija apie pardavimo savikaing pateikiama lenteléje:
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Sanaudos Finansiniai metai Erasie ﬁl‘larlSll‘llal Pokytis proc.
metai

Darbo uzmokes¢io sgnaudos 654418 639404 2
Sunaudoty atsargy, medZagy
sanaudos darbams atlikti ir
jmoneés veiklai vykdyti 155087 91115 41
Degaly sanaudos 45356 49676 -10
Transporto priemoniy ir
eksploatacinés sgnaudos 54019 40060 26
Daugiabuciy namy ir kt. patalpy
administravimo sgnaudos 65382 10575 84
Lifty priezitros sgnaudos 4800 3539 26
Statybos, santechnikos, elektros
jreng. Remonto darby sagnaudos 63903 44998 30
Kitos teritorijos prieziaros ir
atlieky tverkymo sanaudos 22351 23507 -5
Menkaveréiy jrankiy, darbo riiby
jsigyjimo sanados 14256 10453 27
Trumpalaikio turto jsigyjimo
sgnaudos 11301 2099 81
Irankiy irkitos jrangos remonto
sgnaudos 2435 2954 -21
Darbuotojy sveikatos tikrinimo
sgnaudos 53 353 -566
Transporto, kt.jrangos, patalpy
nuomos sgnaudos 960 1225 -28
llgalaikio turto nusidévéjimo
sgnaudos 35375 84734 -140
Subrangos darby sgnaudos 1142 8769 -668
Tarpininkavimo (darby atlikimui i§
kaupiamy léSy) sgnaudos 92409 102695 -11
Gamybiniy patalpy eksploatacijos
sgnaudos 0 602
Kompensuotos sgnaudos -
subsidijos darbo vietai 0 -4287
I§ viso : 1223247 1112471

16. Bendrosios ir administracinés sagnaudos
2025 m. bendryjy administraciniy sgnaudy patirta 562 714 Eur sgnaudy arba 19 proc.
daugiau lyginant su 2024 m. Tam jtakos turéjo padidéjusios darbo uZmokescio sgnaudos,
1Saugusios degaly, elektros bei kity eksploataciniy sgnaudy kainos. Informacija apie

bendrasias ir administracines sgnaudas pateikiama lenteléje:
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Sanaudos Finansiniai metai Eracle ﬁnaflsmial Pokytis proc.
metai

Darbo uzmokesc¢io sgnaudos 422666 349617 17
Degaly sanaudos 5079 4222 17
Transporto priemoniy ir
eksploatacinés sgnaudos 6526 2695 59
Trumpalaikio turto jsigyjimo
sgnaudos 9521 592 94
Reklamos, reklaminiy sklebimy
sgnaudos 1308 64 95
Darbuotojy sveikatos tikrinimo
sgnaudos 13 74 -456
Beviltisky skoly sgnaudos 23348 3326 86
llgalaikio turto nusidévejimo
sgnaudos 24516 26217 -7
Darbuotojy
mokymo,prenumeratos sgnaudos 2665 4961 -86
Draudimo sgnaudos 6002 4163 31
Kanceliariniy prekiy sgnaudos 3969 3465 13
Sanitarijos, higienos ir kt.
sgnaudos 563 438 22
Banko paslaugos 1055 1109 -5
Audito, notary, advokaty
paslaugos 11465 18777 -64
Komunaliniy mokes¢iy sagnaudos 17708 16742 5
Veiklos mokesciy sgnaudos 1479 729 51
Parama, paSalpa darbuotojams 2076 100
Kompiuteriy priezitros sgnaudos 13570 11530 15
Kitos bendrosios sgnaudos 9189 7038 23
IS viso: 562714 455759

*Administracinio pastato nusidévéjimo sgnaudy suma sumazinta 4234 Eur dél gauty dotaciju pastato

statybai.
17. Kita veikla
Kitos veiklos pajamoms priskiriama teikiama paslauga daugiabuciy namy gyventojams
paskirstoma mokeétina suma uz sunaudotg elektros energijg bendrosioms patalpoms. Kity

veiklos sagnaudy 2025 m. Bendrové nepatyré

: Bt Praéje
it kel finansiniai Pokytis proc
Kitos veiklos rezultatas metai ” y
metai
Kitos pajamos 2037 569 72
Kitos veiklos sanaudos 0 0 0
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18. Kitos paliikany ir panaSios pajamos ir sagnaudos

Finansinés ir investicinés veiklos pajamoms Bendrovéje priskiriamos baudy ir
delspinigiy pajamos, sanaudoms — baudy ir delspinigiy sgnaudos, Zalos atlyginimas, paliikany

sgnaudos uz finansinés nuomos budu jsigyjamg turta. Informacija apie finansinés ir

investicinés veiklos rezultatus pateikiama lenteléje:

Praéje finansiniai

Finansinés veiklos rezultatas Finansiniai metai metai Skirtumas
Baudy ir delspinigiy pajamos 1380 790
Kitos pajamos 0
Palukany ir panaSios pajamos i$
viso 1380 790
Baudy ir delspinigiy sgnaudos 9842 4130
Paltikany sgnaudos uz finansinés
nuomos bilidu jsigyjama turtg 2094 2936
Kios sgnaudos 0 0
Paliikany ir pana$ios sanaudos i$
viso 11937 7066
Finansinés veiklos rezultatas -10557 -6276

19. Informacija apie finansinius rySius su jmonés vadovais.

2025 metais ir 2024 metais

paskoly vadovams, gauty paskoly i§ vadovy bei kity apskai¢iuoty reik$mingy sumy nebuvo.

Informacija pateikiama lenteléje:

Vadovams priskai¢iuotos pinigy sumos

vidutinis vadovy skaiCius nesikeité., Suteikty

Rodikliai Kinassimsl ERcith Pokytis
metai finansiniai metai
Per metus \‘/.adc'wams apskancnuoto§ _ 80455 76782 3673
sumos, susijusios su darbo santykiais
Vidutinis vadovy skaicius per metus 2 2
20. Informacija apie nebalansing¢ apskaitg
Bendrove paskirta atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinimo

daugiabuc¢iuose namuose administratoriumi. Bendrové vykdo kredito ir palikany apskaitg su

AB Arlea banku ir gyventojais. Apskaita vedama nebalansinése saskaitose. Informacija apie

kredito ir paltikany likucius pateikiama lenteléje:

1
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o Atidétos
El. Nr. Adresas Rredugigus palukanos 2025- Viso
2025-12-31
12-31
i Birutés g. 10, TelSiai 57488,83 2177.6 59666,43
2 Birutés g. 40, Telsiai 113956,41 4485,47 118441,88
3 K.Mindaugo g. 37, Telsiai 120871,93 4820,69 125692,62
4 Kestucio g. 25, TelSiai 49103,21 948,36 50051,57
5 Muziejaus g. 16, Telsiai 48469,16 1077,69 49546,85
6 Muziejaus g. 18A, Telsiai 46289,66 2665,95 48955,61
74 Respublikos g. 20, Telsiai 167723,37 6654,73 174378,1
8 S.Daukanto g. 31, Teliai 60031,21 3538,5 63569,71
9 S.Daukanto g. 43,TelSiai 24868,83 1061,25 25930,08
10 Sedos g. 9, Telsiai 70349,53 2056,87 72406,4
11 Stoties g. 10, Telsiai 67044 4821,03 71865,03
12 Stoties g. 12, Telsiai 52068,35 2691,75 54760,1
13 Stoties g. 16, Teliai 89284,11 4837,55 94121,66
14 Sviesos g. 21, Telsiai 57249,15 3117,47 60366,62
15 Sviesos g. 23, Telsiai 45525,16 1820,17 47345,33
16 Sviesos g. 25, Tel§iai 47184,78 1619,66 48804,44
17 Sviesos g. 27, Teliiai 49607,48 2813,79 52421,27
18 Sviesos g. 29, Telsiai 45516,42 1442,11 46958,53
19 Zemaités g. 25, Telsiai 121681,83 4016,97 125698,8
20 Dariaus ir Giréno g. 10, Tel$iai 86082,14 4235,18 90317,32
21 Dariaus ir Giréno g. 12, Tel$iai 97788,34 3175,25 100963,59
22 Dariaus ir Giréno g. 18, TelSiai 72174 1863,85 74037,85
23 Dariaus ir Giréno g. 20, TelSiai 103094,05 3556,72 106650,77
24 Stoties g. 33, Tel$iai 108001,12 3935,5 111936,62
25 Dziugo g. 1A, Teliai 100510,56 3463,02 103973,58
26 Pasvaiges g. 6, Telsiai 52690,62 1255,66 53946,28
27 Zemaités g. 29, Teliai 242370,71 13013,4 255384,11
IS viso: 2197024,96 91166,19 2288191,15
Direktoré Jurgita Petrauskiene

Vyr. buhalteré

U .

Reda Zimkienée



UZDAROSIOS AKCINES BENDROVES
TELSIU BUTU UKIO 2025 METU
VADOVYBES ATASKAITA

I SKYRIUS
BENDROJI INFORMACIJA

Uzdaroji akciné bendrové Teldiy buty Okis jregistruota 1990 m. lapkri¢io 26 d. adresu

Plungés g. 29, Telsiai, el. pastas info@tbukis.lt, interneto svetainés adresas: www.tbukis.lt. 2025 m.

gruodzio 9 d. Savivaldybés jmoné Tel$iy buty tkis reorganizuota ir jregistruota Uzdaroji akcine
bendrove TelSiy buty tkis. Bendrovés vienintelis akcininkas TelSiy rajono savivaldybé (im. Kodas
111101724). Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, jmonés kodas 180102018,

PVM kodas LT801020113.Telsiy rajono savivaldybé¢ yra vienintelis Bendrovés akcininkas

Bendrovés vizija — Ilgalaikeje perspektyvoje tapti patikima, inovatyvia ir pirmaujancia
bendrove, teikian¢ia aukstos kokybés biisto prieZitros, infrastruktiiros valdymo ir renovacijos
paslaugas. Siekiame buti vertinami uz operatyvuma, profesionalumg bei atsakomybe, kryptingai

pleciant veikla ir prisidedant prie Tel$iy rajono gyventojy gyvenimo kokybés gerinimo.

Bendrovés misija — teikti kokybiskas paslaugas, patiriant maziausias islaidas ir nedarant
zalos aplinkai, skaidriai ir atsakingai tenkinant klienty interesus. Aktyviai skatinti renovacijos ir
modernizavimo procesus, diegti aplinkai draugi$kus sprendimus, siekti socialinés atsakomybés ir

kurti ilgalaik¢ verte bendruomenei.

Bendrovés vertybés — Stabilumas -nuosekliai stipriname pozicijas rinkoje, siekiama
ilgalaikio augimo. Misy veikla pagrjsta atsakingu planavimu, veiklos testinumu bei orientacija |
ilgalaike naudg klientams ir bendruomenei. Atsakomybé - kiekviena sprendimg grindZiame
atsakomybe prie$§ gyventojus, partnerius, aplinkg ir jmonés kolektyva. Veikla vykdome laikydamiesi
auk3ciausiy etikos standarty ir teisiniy reikalavimy. Kokybé - jsipareigojame uZtikrinti
nepriekaiStingg teikiamy paslaugy kokybe. Musy veiklos pagrindas — kokybeés kontrolé, nuolatinis
procesy tobulinimas ir klienty likes¢iy vykdymas. Profesionalumas — vertiname ir ugdome savo
darbuotojus — kiekvienas jy atsakingai zitiri j savo veikla, yra kompetentingas, iniciatyvus, sgziningas
ir nuolat tobuléjantis. Laikomés duoty pazady ir veikiame laikydamiesi auk$¢iausiy profesiniy
standarty. Bendradarbiavimas - kuriame partnerystémis gristus rySius su gyventojais, verslo

subjektais ir institucijomis. Tikime, kad bendradarbiavimas skatina naujas idéjas, inovacijas ir leidZia



pasiekti geresniy rezultaty. VieSumas - esame atviri visuomenei — siekiame skaidrumo visose veiklos

srityse. UZtikriname informacijos prieinamumg, skatiname dalyvavimg sprendimy priémime ir

kuriame pasitikéjimu grjstg santykj su bendruomene.

II SKYRIUS 5
BENDROVES VEIKLOS APRASYMAS

1. Bendroji dalis tikslai ir uzdaviniai

Bendrové vykdo veiklg vadovaudamasi Bendrovés jstatais, patvirtintais TelSiy rajono

savivaldybés mero 2025 m. spalio 15 d. Nr. M1-683 potvarkiu, Savininko liikes¢iy rastu, patvirtintu

2025 m. sausio 22 d. TelSiy rajono savivaldybés mero potvarkiu Nr. M1-37 ,,Dél savivaldybes

luikes€iy rasto TelSiy rajono savivaldybés jmonei TelSiy buty tkiui patvirtinimo®, Lietuvos

Respublikos jstatymais, kitais teisés aktais.

Bendroveés valdymo organai yra: vienintelis akcininkas Tel$iy rajono savivaldybé,

vienasmenis valdymo organas — bendrovés direktorius.

Bendrovés vykdoma veikla:

Lietuvos Respublikos Vyriausybés ir TelSiy rajono savivaldybés mero nustatyta tvarka
bendroveé vykdo daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administravimg ir techning
prieziura.

2013 m. kovo 21 d. TelSiy rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr.T1-106 ,,Del TelSiy
rajono energetinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose programos jgyvendinimo
administratoriaus skyrimo® Bendrové paskirta TelSiy rajono energetinio efektyvumo
didinimo daugiabuciuose namuose programos jgyvendinimo administratoriumi.

Uzdaroji akcine bendrové TelSiy buty tikis yra atestuota jmoné, kuriai Valstybinés energetikos
reguliavimo tarybos atestatas Nr. T-0274 suteikia teis¢ eksploatuoti Silumos tinkly bei Silumos
punkty jrenginius.

Uzdaroji akcine bendrové TelSiy buty kis yra atestuota jmoné, kuriai Valstybinés energetikos
reguliavimo tarybos atestatas Nr. E-0506 suteikia teis¢ atlikti elektros tinklo ir jrenginiy iki
1000 V, specialiyjy elektros jrenginiy bei elektros instaliacijos iki 1000 V eksploatavimo
darbus.

Statybos produkcijos sertifikavimo centro iSduotas kvalifikacijos atestatas Nr. 3787, kuriuo
suteikta teise biiti ypatingo statinio statybos rangovu.

Pavojingy atlieky tvarkymo licencija Nr.001304

Sertifikatas patvirtintas vadybos sistemos atitikty ISO 1400:2015




e Visuomenés sveikatos priezitiros veiklos licencija, verstis kenkéjy kontrole (dezinfekcija,
dezinsekcija) Nr. VSL-790;
e Savivaldybés nuosavybeés teise priklausanciy bisty administravimas.

¢ daugiabu¢iy gyvenamy namy bendrosios nuosavybés administravimas ir su tuo susijusi
veikla;
e daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty administravimas;

e savivaldybés komunaliniy atliecky tvarkymas bei tvarkymo paslaugos teikimo
administravimas;

* miesto priezitiros ir tvarkymo darbai;

e elektros, vandentiekio, Sildymo ir oro kondicionavimo sistemy jrengimas ir prieziira;

e clektros jrangos ir kity jtaisy jrengimas, remontas, elektros perdavimas, elektros paskirstymas
ir jos pardavimas;

e 3alto ir kars$to vandens tiekimas;

e Siuksliy gamybos ir kitokiy atlieky (pavojingy ir nepavojingy) rinkimas, transportavimas ir
apdorojimas;

e vandens nuoteky ir kanalizacijos sistemy priezilra;

e Krastovaizdzio bei viesyjy erdviy tvarkymas;

e Atlieky surinkimas ir tvarkymas.

Bendrove yra akcininko valdoma jmoné, todél privalo ne tik siekti Bendroves verslo vertés
augimo, bet vykdyti veiklg pagal auks¢iausius skaidrumo, valdysenos, etikos kriterijus.

Akcininkas tikisi, kad Bendrové taps modernia ir Siuolaikiska bendrove, teikiandia
auk§Ciausios kokybés paslaugas. Tikimasi, kad Bendrové nuosekliai plés bendroves teikiamy
paslaugy spektra, lanks¢iai ir greitai reaguos j rinkos reikalavimus bei poky¢ius bei nuolat ieskos
techniniy sprendimy plétojant bendrovés veikla, optimizuos patiriamas sanaudas ir i$laidas, gerins
pajamy surinkimg, kad nepatirty nuostoliy.

Savivaldybei svarbiy funkeijy uztikrinimas. Bendrove uZ konkurencingas kainas vykdo
miesto vieSyjy erdviy prieziura, atlieka daugiabuciy gyvenamyjy namy bendro naudojimo objekty
administravima ir techning priezitra, Savivaldybei priklausanciy jstaigy elektros ir santechnikos
priezilira, renka atlickas i§ miesto vieSyjy erdviy. Bendrové prizidri Sildymo ir karSto vandens
sistemas daugiabuciuose gyvenamuose namuose ir jstaigose pagal pasirasytas sutartis. Pagal nauja
daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa Bendrové vykdo daugiabuc¢iy namy
renovacijos organizavimg bei administravima, vykdo Silumos davikliy rodmeny perdavima.

Bendrové dalyvauja konkursuose dél darby, atitinkanéiy Bendrovés veiklos pobad;,

atlikimo, sitilydama konkurencingas kainas.
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Efektyvi veikla. Bendrove uztikrina efektyviag ir geriausig valdymo praktika atitinkantj
valdyma, atsizvelgdama j Tel$iy rajono gyventojy, esamy ir potencialiy klienty poreikius ir likes¢ius,
besikeiiancig ekonoming, socialing aplinkg, teikti profesionalias ir kokybiskas paslaugas, nuolat
investuoti | paslaugy plétros galimybes bei darbuotojy darbo kokybés gerinimg. Bendrové siekia
mazinti savikaing ir siekia pelno.

Skaidrumas. Bendroveje jdiegtos korupcijos prevencijos ir riziky valdymo priemoneés, o
vieSieji pirkimai atliekami, vadovaujantis Lietuvos Respublikos viesyjy pirkimy jstatymo
nuostatomis. Bendrove uztikrina, kad viesai biity skelbiama jmonés strategija ar bent jos santrauka,
veiklos ataskaitos, vadovy darbo uzmokestis ir kita teisés aktais nustatyta informacija.

Socialiné atsakomybé. Bendroveé uztikrina darbuotojams saziningg ir rinkos salygas
atitinkantj darbo uzmokest;j ir aplinka.

Atsakomybé. Vadovaudamasi galiojanciais teisés aktais Bendrové  Akcininkui teikia
bendroves veiklos strategija ir jos jgyvendinimo ataskaita, metinius bendrovés veiklos planus ir jy
vykdymo ataskaitas, metiniy ir tarpiniy finansiniy ataskaity rinkiniy, Bendrovés metiniy ir tarpiniy
prane$imy, auditoriaus i§vady ir finansiniy ataskaity audito ataskaity, kity Bendrovés dokumenty,
kurie turi baiti viesi pagal jstatymus, taip pat kity Bendrovés jstatuose nurodyty dokumenty kopijas.

Valdysenos liikestis. Bendrovés direktorius i$ anksto informuoja akcijy valdytoja ne tik apie
esminius sprendimus, bet ir apie kitus potencialiai su Akcininko interesais susijusius svarbius
sprendimus:

— potencialius teisminius gincus;

— esminius poky¢ius Bendrovés veikloje;

— galima Bendroves vadovo, darbuotojy ar susijusiy $aliy sukéiavima;

— planuojamg didelio masto darbuotojy atleidima;

— planuojamus stambius jsigijimus, pardavimus ar kitus sandorius;

— Bendroves sandorius su susijusiomis $alimis;

— galimg Zalg visuomenei, gamtai, ekonomikai ir valstybés saugumui;

— bet kokio masto korupcijg ar politing intervencija;

— kitas esmines rizikas, keliancias grésme Bendrovés veiklai ir (ar) reputacijai.

Bendrove veikia stipriai reguliuojamoje aplinkoje, vadovaudamasi vietos ir nacionaliniais
teises aktais. Politiniai sprendimai tiesiogiai veikia bendrovés veikla, veiklos apimtis, vieSyjy pirkimy
salygas bei paslaugy kokybe. Aktyviai dalyvauja savivaldybés tarybos ir kity institucijy
svarstymuose. UZmezga strategines partnerystes su vietos politikos formuotojais dél stabilumo,

rengia analizes, kaip politiniai sprendimai paveikia veiklos rizikas ir galimybes.



Bendroves veikla priklauso nuo sudaromy Viesyjy pirkimy sutar¢iy, ES struktiiriniy fondy
paramos (pvz., renovacijos programos) ir gyventojy mokumo. D¢l gyventojy skurdo ir nedarbo lygio
did¢ja jsiskolinimas uz paslaugas, infliacija didina paslaugy savikaing, bendrove rengia aisky skoly
valdymo plang (pvz., socialinis darbas su skolininkais, mokéjimo grafiky sudarymas). Gyventojy
socialiné padétis tiesiogiai jtakoja jmones paslaugy poreikj, veiklos sudétinguma ir rizikas. Dalis
gyventojy nesilaiko sutarciy, o vieSoji erdvé patiria vandalizmg. Bendrové siekia inicijuoti Svietimo
programas gyventojams apie atsakingg naudojimgsi bustu, stiprinti bendruomeniy jsitraukimg |
daugiabuc¢iy namy renovacijos sprendimy priémima.

Bendrové susiduria su butinybe modernizuoti sistemas, diegti iSmanius sprendimus,
investuoti | iSmanig jrangg ir procesy skaitmenizavimg (pvz., avarijy registravimo sistema), siekia
bendradarbiavimo su technologijy tiekejais.

Bendrovés veikla turi tiesioginj poveikj aplinkai — $ildymo efektyvumas, atlieky tvarkymas,
teritorijy prieziora. Bendroves tikslas uztikrinti, kad visos veiklos atitikty naujausius aplinkosaugos
reikalavimus ir teisés aktus, plétoti tvaruma.

Bendrovés veikla grieztai reglamentuojama Energetikos, Aplinkos, Savivaldybiy teiseés
aktais. Nuolatiniai teisés akty pokyc¢iai reikalauja lankstumo.

Formuojant verslo strategija, labai svarbu tiksliai jvardinti savo verslo stiprigsias ir silpngsias
puses bei objektyviai jvertinti konkurenty veiklg ir versla jtakojancius iSorinius veiksnius. SSGG
analizé yra modelis, nurodantis bendroves strateginiy plany vystymo kryptj ir suteikiantis jiems
pagrindg. SSGG atspindi stiprybes (kg organizacija yra pajégi atlikti), silpnybes (ko organizacija
negali atlikti), galimybes (potencialiai naudingos sglygos organizacijai) ir grésmes (potencialiai

nenaudingos sglygos organizacijai).

STIPRYBES SILPNYBES

I. Ilgameteé darbuotojy ir bendroves patirtis. 1. Darbuotojy trikumas.
2. Reguliariai keliama darbuotojy kvalifikacija. |2 Stipriis konkurentai rinkoje.
3. Idiegta mokesCiy apskaitos sistema uZj3 Neefektyvus  sprendimy  priémimas
kom}me.llines paslaugas. o valdymo grandyje, biurokratija.
' Optlmlzgotaf'iarbq - i Sit mf?‘:‘ra', 4. Neveikianti motyvaciné sistema.
5 Lytemsie aldqpee Setemy presnngs 5. Gyventojy jsiskolinimai uz paslaugas.

Telsiuose. Sl S A
6 Profesionatios darbuotojy — 6. Socialiniy busty nepriezitra (nuomininky).
(santechnikai, elektrikais, §ilumininkai). |/~ [ruksta uZsakymy naujoms paslaugoms
(pvz., dezinfekcija, laiptiniy valymas).

7. Visa reikalinga jranga sistemy prieziirai ir| ; :
8. Neisnaudotos technikos nuomos galimybés.

aptarnavimui.
8. Greita reakcija | avarines situacijas. 9. Blogas bendrovés |jvaizdis, Zemas
9. Patirtis daugiabu¢iy namy administravime. |pasitik€jimas.
10. StrategiSkai patogi bazés vieta mieste. 10. Nei$naudojamos IT sistemos, darby

rankinis atlikimas.




11. Nepakankamas apmokymas ir mazas
atlyginimas - sudetinga pritraukti
kvalifikuotus darbuotojus.

12. Ankstesni renovacijos brokai, mazinantys
paslaugy kokybe.

13. Pasenusi techniné ir IT bazé, ribotas
finansavimas.

GALIMYBES

GRESMES

1. Plesti paslaugy spektra pagal gyventojy poreikius.
2. Intensyvinti bendrovés reklama.

3. Didinti darbo naSuma ir optimizuoti procesus.

4. Plesti rinkos dalj, aktyviai dalyvauti konkursuose.
5. Efektyviai naudoti transporto tkj ir technika.

6. Dalyvauti paslaugy tieckimo konkursuose.

7. Gerinti darby kokybe ir terminus — stiprinti
pozicijas.

8. ,,Viskas vienoje vietoje* paslaugy principas —
patogu klientui.

9. Lanksti ir skaidri kainodara gali pritraukti jvairiy
klienty.

1. Riboti iStekliai ir jy reguliavimas.

2. Dideles investicijos j technologijas.

3. Politinés-teisinés aplinkos nestabilumas.

4. Kvalifikuotos darbo jegos trukumas.

5. Dideli logistikos kastai.

6. Nepakankamas biudzZetas prisitaikyti prie
rinkos poky¢iy.
7.  Nepalankis
sprendimai.

savivaldybés  tarybos

2. Valdymas ir struktiira

Bendroveés valdymo organai:

e Bendrovés savininko teises ir pareigas jgyvendinanti institucija — Tel$iy rajono

savivaldybés administracija;

e vienasmenis valdymo organas — Bendrovés direktorius.

Bendrovés direktorius yra vienasmenis valdymo organas, kuris organizuoja kasdieng jmonés

veiklg bei veikia jmonés vardu pagal LR valstybés ir savivaldybés jmoniy jstatyma, Bendroves

jstatuose ir pareiginiuose nuostatuose nustatytg kompetencija.

Nuo 2024 m. birzelio 18 d. Bendroves vadovés pareigas eina Jurgita Petrauskiene.

3. Bendrovés organizaciné struktiira ir zmogiskieji iStekliai

Ne viena bendrové susiduria su situacija, kai dubliuojasi arba atlickamos nereikalingos

bendrovei funkcijos, pasidalinimas informacija léteja, atsakomybiy ribos tampa neaiskios. Visa tai

lemia, kad bendrové praranda greitj, lankstuma bei efektyvumg. Blitent Bendroves struktiiros ir darbo

organizavimo sprendimai padeda sukurti tokig valdymo struktirg, kuri visy pirma padéty siekti

[




skaidruma. 2024 m. gruodzio 20 d. atnaujinta Bendrovés organizaciné struktira, patvirtinta TelSiy

rajono savivaldybés Mero potvarkiu Nr. M1-808, kuri jsigaliojo nuo 2025 m. sausio 1 d. (1 pav.)

£

2024 m. gruodzio 31 d. dirbo 55 darbuotojai. Per 2024 m. 17 darbuotojy priimta, 16 atleista.
Vidutinis darbuotojy skai¢ius 2024 m. — 55 darbuotojai. 2025 m. gruodzio 31 d. dirbo 58 darbuotojai.

I pav. Uzdaros akeinés bendrovés Tel3iy buty akio organizacing struktiira

Per 2025 metus priimta 31 darbuotojas, atleisti 28 darbuotojai. Vidutinis darbuotojy skaic¢ius 2025
metais — 58 [mones veiklos kokybei jtakos turi darbuotojy sukaupta darbiné patirtis bei turimos

kompetencijos (2 pav.).



Darbuotojy darbo stazas bendroveje

® iki | m. - 24%

= |-]10m.-57%

= 11-20 m. - 12%

#21-30m. -2%

= >30m.-5%

2. pav Uzdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty ukio darbuotojy pasiskirstymas pagal darbo stazg

Bendrovés darbuotojy darbo uZzmokeséio augimas priklauso nuo minimalios meénesinés
algos, valstybes politiky, teisejy, valstybés pareigiliny, valstybés tarnautojy, valstybés ir savivaldybiy
biudZetiniy jstaigy darbuotojy pareiginés algos (atlyginimo) bazinio dydzio kilimo bei nuo Bendroves
veiklos rodikliy, darbuotojy kompetencijy bei pasiekty darbo rezultaty. Darbuotojams teikiamos
socialinés garantijos, iSmokama paSalpa mirus Seimos nariui, sudaromos salygos mokytis ir kelti
kvalifikacijg. Darbo uzmokestis nustatomas laikantis motyvuotos darbo uzmokeséio sistemos ir
skai¢iuojamas vadovaujantis teisés akty reikalavimais, apmokama uz vir§valandzius, poilsio ir

Svenciy dienas. Bendrovés vidutinio darbo uzmokesé¢io augimas parodytas 3 pav.

Vidutinis darbuotojy bruto darbo uzmokestis

1694
1448
1321
1207

2022 2023 2024 2025

3 pav. Uzdarosios akcinés bendroves TelSiy buty ttkio darbuotojy vidutinis bruto darbo uzmokestis 2022 — 2025 m.



2025 metais bendrovés Creditinfo vertinimu Uzdarajai akcinei bendrovei Tel$iy buty tkis
buvo suteiktas sertifikatas ,,Patikimas darbdavys®. Sis sertifikatas pazymi, kad bendrové uztikrina

darbuotojy gerove, atitinka aukstus skaidrumo ir darbdavio etikos standartus.

PATIKIMAS
DARBDAVYS

SAVIVALDYBES |MONE TELSIU

BUTY UKIS

Creditinfo

Creditinfe Group




4. Svarbis ir reikSmingi 2025 m. jvykiai

Bendrove, sieckdama didinti veiklos efektyvumg, modernizuoti klienty aptarnavimo procesus
ir uztikrinti auks$tg teikiamy paslaugy kokybe, naudoja Klienty aptarnavimo ir atsiskaitymo uz
suteiktas paslaugas administravimo sistemg ,,Mokesta®“ bei papildomg funkcionalumg ,,Payment-
Link*. Sie skaitmeniniai sprendimai suteikia galimybe atsisakyti popieriniy sgskaity — gyventojai
SMS Zinutémis arba elektroniniu pastu gauna prane$imus su nuoroda j einamojo ménesio saskaitg bei
esamg balansg.

Skaitmenizuodama atsiskaitymo procesus bendrové nuosekliai jgyvendina tvarios veiklos
principus — mazina popieriaus naudojimg, prisideda prie gamtos iStekliy tausojimo, mazina
administraciniy procesy poveikj aplinkai ir skatina aplinkai draugiSkus klienty aptarnavimo
sprendimus. Elektroniniy paslaugy plétra leidZia efektyviau naudoti iSteklius, mazinti veiklos
sanaudas bei didinti paslaugy prieinamuma klientams.

2024 m. buvo pakeista jmoneés struktira kuri jsigaliojo nuo 2025 m. sausio 1 dienos.
Del didesnés kontrolés, atsakomybés ir aiSkesnio valdymo bei Bendroveés veiklos rezultaty vertinimo
tikslais buvo panaikinta liftininky pareigybé, kei¢iama vyresniojo vairuotojo- mechaniko pareigybé j
vyresnjjj vairuotoja, bei sukuriama nauja pirkimy vadybininko pareigybé. Pirkimy vadybininkas
analizuoty rinka, ieSkoty naujy tiekéjy, uztikrinty pirkimy planavimg ir valdyma, ruosty pirkimy
sutartis, uZtikrinty ekonomiska resursy naudojimg ir didinty [monés efektyvuma.

Vadovaujantis Bendroves patvirtintu 2025 — 2030 mety veiklos strategijos planu,

Bendrové nuosekliai vykdo issikeltas uzduotis:

Eil. Nr. Imonés veiklos rodiklio Siektinas rodiklis per 2025 m. pasiektas
pavadinimas metus rodiklis

1. |Pertvarkyti Imon¢ j uzdargjg akcing|Iki 2025 mety pabaigos |Uzdaroji akciné bendrove

L jregistruota juridiniy
asmeny registre 2025 m.
gruodzio 9 diena.

2. |Imonés administruojamy namy|Ne maziau kaip 3 proc. 7,89 proc.

Teldiy rajone skaifiaus didéjimas|kasmet
lyginant su pra¢jusiais metais, proc.

3. [Savivaldybeés ir socialiniy biisty|Ne maziau kaip 8 proc. 9 proc.
gyventojy, kurie nesilaiko biisto|kasmet
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nuomos sutar¢iy nuostaty, skaiciaus
mazejimas, proc.

4. |Modernizuoty daugiabuc¢iy namy|Ne maziau 4 vnt. S vnt
skai¢iaus didéjimas kasmet

5. [Imonés modernizavimo jgyvendinty|Ne maziau kaip 1 1
priemoniy skaiéius kasmet

6. |Gyventojy pasitikéjimo ir|Ne maziau kaip 4 proc.| 2024 m. metais buvo
pasitenkinimo UAB Tel3iy buty tkio | kas dvejus metus atliktas vertinimas .
tetkiamomis paslaugomis reitingo _

; ; . 2025 m. nevertinama

augimas — Savivaldybés

administracijos vykdomas gyventojy
nuomones tyrimas

4 pav. Uzdarosios akcinés bendrovés Telsiy buty uikis veiklos rodikliy jgyvendinimas

4.1 Pagrindiné bendrovés vykdoma veikla

Bendrové yra atnaujinimo (modernizavimo) daugiabudiuose gyvenamuose namuose
programos jgyvendinimo administratoriumi. Bendrovés veikla 2025 metais:

e Baigti atnaujinti (modernizuoti) 5 daugiabu¢iai namai: Luokés g. 85, Mascio g. 8,
Birutés g. 12, Kestucio g. 15, Mascio 48 TelSiai.

e Vykdomi atnaujinimo (modernizavimo) projektai 6 daugiabuciuose gyvenamuose
namuose — Dariaus ir Giréno g. 24; S. Daukanto g. 32; Luokés g. 75; Zemaités g. 28, Zemaités g. 59
, Sedos g. 23 TelSiuose.

e 2025 m. pasiraSytos 11 statybos rangos darby su projektavimy atnaujinimo
(modernizavimo) sutartys d¢l daugiabuéiy namy Lygumy g.5; Luokés g. 71; Luokés g. 77; Laisvés
g.10; Kauno g. 5; Taikos g.7; Vilniaus g. 6; Vilniaus g. 8; Vilniaus g.28; Vilniaus g. 34; Zemaites g.
43.

e 2025 m. 11 daugiabu¢iy gyvenamy namy nusprendé dalyvauti atnaujinimo
(modernizavimo) projekte buvo nupirkta atnaujinimo (modernizavimo) Investiciniai projektai —
Luokés g. 67; Muziejaus g. 73; Rambyno g. 22; Dariaus ir Giréno g. 6, Varniuose; Lygumy g. 80;
Mascio g. 36; Telses g. 7; Vilniaus g. 36; Stoties g. 8; Sedos g. 19; Taikos g.11.

e 2025 m. 2 namai — Luokeés g. 85 ir Masc¢io g. 8, uzbaigus atnaujinimo (modernizavimo)
programa gavo i§ Valstybés paramg 1§ Aplinkos projekty valdymo agentiiros.

e Suorganizuotas 179 susirinkimas su administruojamy daugiabuéiy namy gyventojais
dél administravimo, Sildymo ir kar$to vandens sistemy priziarétojo pasirinkimo, daugiabuéiy

atnaujinimo (modernizavimo) klausimais.

11



e 2025 m. pradéta papildomai administruoti 12 daugiabuciy gyvenamyjy namy. I§ viso
administruojamy daugiabuc¢iy namy 2025 m. pabaigai — 164.

e  Atliktos 948 nuolatinio stebéjimy techninés prieZifiros apzitiros — 1 namui 1 kartas kas
du meénesiai. Tai pat atliktos 324 kasmetinés apzitiros — du kartus per metus — pries ir po Sildymo
sezony.

e Per 2024 m. nuvalyta 1 324 620 kv. m. teritorijos. 2025 m. nuvalyta 1 378 920 kv.m.
teritorijos, tai sudaro 4,09 proc. didesnj plota negu 2024 metais. 2025 m. i$ teritorijos prieziliros
Bendrové gavo pajamy 162 421 eur.

e Bendrove neapsiriboja vien tik daugiabuc¢iy gyvenamy namy administravimu, bet teikia
ir papildomas paslaugas — laiptiniy valymo paslauga. 2025 metais buvo valomos 66 laiptinés, gauta
pajamy 34 351 Eur.

e Atlikta darby i$ kaupiamy lésy uz 325 794 Eur be PVM. Savo jégomis bendrove atliko
darby i$ kaupiamy 1ésy uz 274 611 Eur

e Bendrové administruoja Savivaldybei nuosavybés teise priklausancius socialinius
bustus ir savivaldybés nuomojamus bistus. 2025 m. Prizitréjo 83 savivaldybés bustus ir 235
socialinius biistus. 2025 m. buvo atliktos 247 $iy busty patikros. Uz savivaldybés nuosavybes teise

e 2025 m. buvo vykdoma LR Aplinkos projekty valdymo agentiiros ,,Suskystinty naftos
dujy baliony daugiabuciuose pakeitimo kitais energijos S$altiniais programa“ - jgyvendinta 1
daugiabutyje Rambyno g. 18, Telsiai. Skirta ir iSmokéta gyventojams 2420 Eur lesy po 242 Eur
kiekvienam butui, i$ kutiv paSalintas suskystinty naftos dujy (SND) balionas, kompensuojant uz
jsigyta virykle.

e Pagal sudarytas sutartis 2025 m. Bendrove prizitréjo viesgsias teritorijas bei teiké

atlieky surinkimo ir tvarkymo paslauga. I$ $iy paslaugy teikimo bendrove gavo pajamy 262 852 Eur.

5. Bendrovés investicijos

2025 m. bendrove jsigijo ilgalaikio turto uz 15 323 Eur.
- automobilis VW Cady — 5 488 Eur

- transporto — degaly stebéjimo sistema - 6100 Eur

- nuoteky vamzdziy valymo jrenginys — 1736 Eur

- stacionarus kompiuteris — 1280 Eur

- jranga aplinkos priezitros darbams — pjuklas T540X Markl — 719 Eur

12




2025 m. bendrovéje buvo vykdomas pertvarkymas. Tuo tikslu visas bendroves turtas
nepriklausomy turto vertintojy buvo jvertintas. Po vertinimo bendrovés turto verté padidejo 578 702
Eur.

Bendroves ilgalaikio turto verté parodyta 1 lenteléje.

Bendrovés ilgalaikis turtas

e, Pavadinimas Isigijimo vert¢ Eur DMEIGEVELtBS Lilsrting
Nr. Eur verte
1 Programiné jranga 50421 39 056 11365
2 Pastatai ir statiniai 885416 139 129 746 287
3 Transporto priemonés 701 007 297239 403 767
Kita jranga, prietaisai, jrankiai
4 ir jrenginiai 253128 147 489 105 639
IS viso turto: 1 889 972 622 913 1267 058

5 pav. Uzdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty akis ilgalaikio turto suvestiné
III SKYRIUS

Bendrovés finansiniai rezultatai
1. Bendrovés iikinés ir finansinés veiklos uzduociy vertinimo rodikliai

Bendrove vadovaujasi TelSiy rajono savivaldybés valdomy jmoniy strategijy sudarymo,
atnaujinimo ir jgyvendinimo, pasiekty veiklos tiksly atitikties joms nustatytiems veiklos tikslams
vertinimo tvarkos apraSu, patvirtintu TelSiy rajono savivaldybés tarybos 2023 m. lapkri¢io 30
sprendimu Nr. T1-315 ,Dél Telsiy rajono savivaldybés valdomy jmoniy strategijy sudarymo,
atnaujinimo ir jgyvendinimo, pasiekty veiklos tiksly atitikties joms nustatytiems veiklos tikslams
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo® bei 2025 m. gruodzio 23 d. mero potvarkiu ,,Dél Akcininko
likes¢iy rasto UZdarajai akcinei bendrovei Telsiy buty tkiu®“ Nr. M1-849 ir vertina, ar jgyvendinti
Bendroveés siektini veiklos rodikliai, kurie turi bati arba artéti prie nustatyty dydziy. Ukines ir
finansinés veiklos uzduociy vertinimo rodikliy grupé vertinama teigiamai, kai tenkinama pusé ar

daugiau grupés rodikliy, pagal nurodytas ribas. (1 lentelé).

1131,! Finansiniai  veiklos  efektyvumo| Rodiklio rcik§mée 2025 m, Pas.lektas
' rodikliai rodiklis
1. Grynasis  pelningumas. (Nuostoliy >2-3 proc. pasiektas grynasis
mazinimas, lyginant su paréjusiais
metais)
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pelnas 4538 Eur

8 Pirkejy  jsiskolinimo  apyvartumas <60 38
(dienomis)
3 Imonés  bendro  vidutinio  darbo| >4 proc. per metus 16 %

uzmokescio augimas

1 lentelé. Uzdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty aikio wikinés ir finansinés veiklos uzduodiy vertinimo rodikliai

2. Bendrovés veiklos rodikliai

Nors Bendrovés pajamos kasmet auga, taciau dél didéjancio darbo uzmokescio, kylanciy

kainy didé¢ja ir sgnaudos. Visa tai daro jtakg ir Imonés veiklos rezultatui (3 lentelé).

Pavadinimas 2022 2023 2024 2025
Pajamos 1202 847 1411879 1 533 936 1 802 391
Sanaudos 1290 958 1658116 1568 230 1785961
Kita veikla 3 690 3289 122 2039
Finansiné veikla -4 134 -2 787 -6 276 -10557
Pelno mokestis 0 0 3374
Grynasis pelnas (nuostolis) -88 555 -245 735 -40 448 4538

2 lentelé. Uzdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty akio pajamos-sagnaudos 2022-2025 m.
3. Bendrovés pajamos

Ataskaitiniais finansiniais metais bendrovés pajamos sieké 1 805 809 Eur ir, palyginti su
pra¢jusiais finansiniais metais (1 534 505 Eur), padidéjo 271 304 Eur, arba 17,7 proc. Pajamy augimg
léme iSaugusios statybos, techninés priezitiros bei administravimo veiklos apimtys.

Didziausia teigiamg jtakg pajamy augimui turé¢jo:

e statybos remonto darby pajamos, kurios padidé¢jo 85 proc., reikSmingai iSaugus
vykdomy darby apimtims;

e DGN administravimo pajamos, augusios 112 proc., ple¢iantis administruojamy objekty
skaiciui;

e techninés prieziliros pajamos, padidé¢jusios 108 proc.;

e teritorijy prieziliros pajamos, kurios augo 15 proc.;

e c¢lektros jrenginiy remonto darhy pajamos, padidéjusios 13 proc.;

e kredito uz renovacijg administravimo pajamos, augusios 10 proc.

Stabily augima taip pat iSlaiké Sildymo sistemy ir lifty priezitros veiklos, kuriy pajamos

padidé¢jo po 1 proc., iSlaikant pastovias paslaugy apimtis.
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Tuo tarpu dalyje veikly, fiksuotas pajamy maz¢jimas:

kity pajamy suma sumazéjo 66 proc.;

renovacijos projekty jgyvendinimo administravimo pajamos sumaze¢jo 33 proc.;
tarpininkavimo darby pajamos — 15 proc.;

santechnikos darby pajamos — 12 proc.;

atlieky surinkimo ir tvarkymo pajamos — 5 proc.;

savivaldybés buisty administravimo bei nuomos pajamos nezymiai mazéjo (1-3 proc.).

Ataskaitiniais metais taip pat gautos pajamos i$ patalpy ir laiptiniy valymo paslaugy, kurios

prisidejo prie bendro paslaugy teikiamo portfelio. Apibendrinant galima teigti, kad bendroves pajamy

struktlira tapo labiau orientuota | techninés priezitros, administravimo ir statybos remonto veiklas,

kurios ir toliau i$lieka pagrindiniais pajamy augimo veiksniais (3 lentele).

Praéje fi iniai
Finansiniai metai e

Pajamos metai Pokytis
B-2025 m. G- s

Kredito uz renovacijg administravimas 17.879 16.238 1.641
Transporto, patalpy nuomos pajamos 20.737 20.923 -186
Lifty prieZitra 22.555 22.398 15%
Patalpy ir laiptiniy valymas 34.351 0 34.351
Techniné priezitira 78.143 37.541 40.602
Kitos pajamos 16.686 48.688 -32.002
Savivaldybés biisty administravimas 54.377 56.073 -1.696
aR;i?:]a;:ﬁmas projekiy  Igyvenaiimo 40.472 60.269 -19.797
DGN administravimas 185.061 87.437 97.624
]]‘;z;;};ininkavimas (darby atlikimui i kaupiamy 94415 (10731 16316
Elektros jreng. remonto darbai 137.440 121.608 15.832
Santechnikos darbai 126.768 143.618 -16.850
Statybos remonto darbai 303.412 163.627 139.785
Atlieky surinkimo ir tvarkymo pajamos 159.883 168.285 -8.402
Teritorijos prieziliros pajamos 265.390 231.253 34.137
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Sildymo sistemy prieziiira 248.240 245.816 2.424

I§ viso pajamy: 1.805.809 1.534.505 271.304

3 lentelé. Uzdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty akio pajamos 2024-2025
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= Stulpelis B
Stulpelis C

Pajamy struktiira 2024 ir 2025 m.
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4 pav. Uzdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty uikio pajamy struktaros (curais) patyginimas 2024 ir 2025 m.

Ataskaitiniais metais bendrové iSlaiké stabily veiklos augima ir sustiprino savo pozicijas
pagrindinese veiklos srityse. Pajamy didéjimg lémé nuosekliai augancios statybos remonto, teritorijy
priezitiros, santechnikos darby, clcktros jrenginiy remonto darby, daugiabuéiy namy laiptiniy valymo
paslaugy, techninés priezitros ir administravimo paslaugy apimtys bei kryptingas démesys ilgalaikiy
ir testiniy paslaugy plétrai. Bendrové sieké iSplésti teikiamy paslaugy portfelj, didinti veiklos

efektyvuma ir uztikrinti aukstg paslaugy kokybe klientams.
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Pajamy struktiiros poky¢iai rodo strateginj persiorientavimg j stabilias, reguliarias pajamas
generuojancias veiklas, kurios mazina veiklos svyravimy rizikg ir stiprina finansinj tvarumg. Tuo
paciu buvo tesiama procesy skaitmenizavimg, veiklos optimizavimas ir tvariy sprendimy diegimas,
leidZiantys efektyviau naudoti isteklius bei gerinti klienty aptarnavimo kokybe. Vadovybé vertina
pasiektus rezultatus kaip nuoseklios strategijos jgyvendinimo rezultatg ir mato prielaidas tolimesniam

subalansuotam bendrovés augimui.

4. Bendrovés sagnaudos

Ataskaitiniais 2025 metais bendrovés paslaugy savikaina sudaré 1 223 247 Eur ir, palyginti
su 2024 metais (1 112 471 Eur), padidéjo 109 515 Eur, arba 9,96 proc. Savikainos augimas buvo
nuosaikesnis nei pajamy augimas, todél bendrove islaiké geréjancio veiklos efektyvumo tendencija.

Informacija apie pardavimy sgnaudas pateikiama 5 lenteléje.

Paslaugy savikaina 2025 2024 Pokytis
Darbo uzmokes¢io sgnaudos 654418 639404 15.014
Su.nal.u.io'tq atéargq', rn.edznagq'sqnaudos darbams 155087 91115 63.972
atlikti ir jmonés veiklai vykdyti
Degaly sanaudos 45356 49676 -4.320
Transporto priemoniy remonto ir eksploatacinés

49955 35145 14.810

sgnaudos
Daugiabu¢iy namy ir kt. patalpy administravimo 31667 10575 21.092
sgnaudos
Silumos priezitros sanaudos 30024 845 29.179
Kitos renovacijos projekty jgyvendinimo sgnaudos 3691 3.691
Lifty priezitros sgnaudos 4800 3539 1261
Statybos, santechnikos, elektros jreng. remonto 65044 44998 20.046
darby sanaudos
Kitos teritorijos priezitros ir atlieky tvarkymo 22351 22662 311
sgnaudos
Mazavercio turto jsigijimas, jrangos remontas 25558 15506 10.052
Transporto, kt. jrangos, patalpy nuomos sgnaudos 960 1225 -265
Ilgalaikio materialaus turto nusidévejimas 35375 84734 -49.359
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I}agn:;ininkavimas (darby atlikimui i§ kaupiamy 92409 111464 -19.055
Kitos sanaudos 6552 5871 681
Subsidijos darbo vietai 0 -4.288 4.288
IS viso: 1.223.247 1.112.471 109.515

5 lentelé. Uzdarosios akcinés bendrovés Telsiy buty akio paslaugy savikaina 2024-2025

Didziausig paslaugy savikainos dalj sudare:

darbo uzmokesc¢io sagnaudos — 654 418 Eur (53,5 proc. visos savikainos);
sunaudoty atsargy ir medZziagy sanaudos — 155 087 Eur (12,7 proc.);
tarpininkavimo darby sgnaudos — 92 409 Eur (7,6 proc.);

statybos, santechnikos ir elektros remonto darby sanaudos — 65 044 Eur (5,3 proc.);
transporto remonto ir eksploatacinés sgnaudos — 49 955 Eur (4,1 proc.).

Sios sanaudy grupés kartu sudaré apie 83 proc. visos paslaugy savikainos, kas rodo

didelg veiklos priklausomybg nuo darbo jégos ir tiesioginiy darby vykdymo sgnaudy.

PAGRINDINIAI SANAUDU POKYCIALI :

Pagrindiniai sgnaudy poky¢iai:

Didziausig savikainos augimg lémeé:

medziagy ir atsargy sanaudy padidé¢jimas (+70,2 proc.), susijes su iSaugusiomis darby

apimtimis ir statybos bei remonto veikly plétra;

transporto priemoniy remonto ir eksploatacijos sgnaudos (+42,1 proc.), didéjant

technikos naudojimo intensyvumui;

statybos, santechnikos ir elektros darby sgnaudos (+44,6 proc.);

daugiabuciy administravimo sgnaudos (+199,5 proc.), augant administruojamy objekty

apimciai;

zenkliai padidéjusios Silumos prieziiiros sgnaudos, kurios iSaugo dél veiklos apimciy

pokyc¢iy ir pilny mety paslaugy vykdymo.

Tuo tarpu dalis sgnaudy mazeéjo:

struktiira;

ilgalaikio materialaus turto nusidévéjimas sumazéjo 58,3 proc., optimizavus turto

degaly sgnaudos sumazejo 8,7 proc., efektyviau planuojant transporto naudojima;

tarpininkavimo veiklos sgnaudos sumazéjo 17,1 proc., mazéjant Sios veiklos apimtims.

EFEKTYVUMO VERTINIMAS:
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Nepaisant savikainos augimo, sgnaudy didéjimas buvo tiesiogiai susijes su veiklos apiméiy
plétra ir pajamy augimu. Darbo uzmokesc¢io sagnaudy augimas iliko nuosaikus (2,35 proc.), kas rodo
kontroliuojamg personalo kasty valdymg. Tuo paiu mazéjantis nusidévéjimo lygis ir degaly
sgnaudos rodo vykdomas veiklos efektyvinimo priemones.

Bendras savikainos pokytis atspindi bendrovés veiklos augimo etapg — did¢jant paslaugy
apimtims augo tiesioginés darby vykdymo sgnaudos, tatiau sgnaudy struktira i$liko subalansuota.
Savikainos augimas buvo proporcingas veiklos plétrai, o tai sudaro prielaidas islaikyti stabily veiklos

pelningumg ir finansinj tvaruma ateinanéiais laikotarpiais.

Paslaugy savikainos pasiskirstymas 2025 m.

Statybos, santechnikos,
elektros jreng. remonto darby
sgnaudos
. i . 30,
Silumos priezitros sanaudos S

Lifty prieZilros sanaudos Kitos teritorijos priezitros ir

0% :
e ——— 0 atlieky tvark)(/)mo sgnaudos
DaugiabuCiy nar— - 1jglaik atlikimui is kaupiamy | subsidijos darbo vietai -
patalpy administ r 8% 0%
sgnaudos 3%

Mazavercio turto jsigijimas,
jrangos remontas
2%

3%

Kitos renovacijos projekty
igyvendinimo sanaudos
0%

Transporto, kt. jrangos,
patalpy nuomos sgnaudos
0%

Darbo uzmokescio sanaudos

Transporto priemoniy 539
o

remonto ir eksploatacinés
sgnaudos S
4% Sunaudoty atsargy, medziagy
sgnaudos darbams atlikti ir
jmonés veiklai vykdyti
13%

6 pav. Uzdarosios akcinés bendroveés TelSiy buty akio paslaugy savikainos struktiira (proc.) 2025 m,

2025 metais bendrosios ir administracinés sgnaudos sudaré 562 714 Eur ir, palyginti su 2024
metais (455 759 Eur), padidéjo 106 955 Eur, arba 23,47 proc. Sgnaudy augimas buvo susijes su
veiklos apim¢iy didéjimu, administraciniy funkcijy stiprinimu bei investicijomis j veiklos palaikymo

ir valdymo procesus. Detalesné informacija pateikiama 7 lenteléje.
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Bendrosios ir administracinés sagnaudos 2025 2024 Pokytis
Darbo uzmokescio sanaudos 422666 349617 73.049
Degaly sanaudos 5079 4222 857
Automobiliu remonto ir eksploatacijos san. 6522 2695 3.827
llgalaikio turto nusidévejimas 24516 26218 -1.702
Audito, notaru, advokaty paslaugos 11464 18777 -7.313
Darbuotoju mokymo, prenumeratos sanaudos 2665 4961 -2.296
Kanceliariniy prekiy sagnaudos 3969 3465 504
Trumpalaikio turto jsigijimo sagnaudos 10083 1030 9.053
Reklamos, reklaminiy skelbimy sagnaudos 1308 64 1.244
Komunaliniy mokesc¢iy sanaudos 17708 16742 966
Kompiuteriy priezitiros sanaudos 13570 11530 2.040
Kitos bendrosios sanaudos 43164 16438 26.726
I§ viso: 562.714 455.759 106.955

7 lentelé. UZdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty akio bendrosios ir administracinés sanaudos 2024-2025 m.

Sanaudy struktira

DidZiausiag bendryjy ir administraciniy sanaudy dalj sudareé:

e ilgalaikio turto nusidéveéjimas — 24 516 Eur (4,4 proc.);

komunaliniy mokesc¢iy sanaudos — 17 708 Eur (3,1 proc.);

audito, notary ir advokaty paslaugos — 11 464 Eur (2,0 proc.).

e kompiuteriy priezitros sgnaudos — 13 570 Eur (2,4 proc.);
®
e kitos bendrosios sgnaudos — 43 164 Eur (7,7 proc.);

Personalo sgnaudos iSliko pagrindine administraciniy i$laidy dalimi, kas buidinga paslaugy

sektoriaus organizacijoms, kuriose didziausig verte kuria darbuotojy kompetencijos

administravimo funkcijos.

Pagrindiniai pokydéiai

Didziausig sgnaudy augima lémé:

ir

e trumpalaikio turto jsigijimo sgnaudy augimas, investuojant | darbo priemones ir

infrastruktiirg;

e automobiliy remonto ir eksploatacijos sgnaudy padidéjimas (+142 proc.);
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e padidéjusios [T prieziiros ir komunaliniy paslaugy sanaudos, atspindinéios
intensyvesn¢ veikla.

e darbo uzmokes¢io sgnaudy padidéjimas (+20,9 proc.), susijes su darbuotojy atlygio
perziiira ir administraciniy funkcijy stiprinimu;

Tuo tarpu sumazejo:

e audito ir teisiniy paslaugy sanaudos (—38,9 proc.), dél mazesnio iSoriniy paslaugy
poreikio;

e darbuotojy mokymo ir prenumeraty sgnaudos (—46,3 proc.);

e ilgalaikio turto nusidévejimo sgnaudos (-6,5 proc.), optimizavus turto bazg.

Administraciniy sagnaudy augimas buvo spartesnis nei paslaugy savikainos didéjimas, tac¢iau
jis tiesiogiai susijgs su bendrovés veiklos plétra, didesniu administruojamy paslaugy kiekiu bei
organizaciniy procesy stiprinimu. DidZiausia sgnaudy dalis iSlieka susijusi su Zmogiskaisiais
istekliais, todél ateityje svarbus iSlieka administraciniy procesy skaitmenizavimas ir veiklos
efektyvinimas.

Bendryjy ir administraciniy sgnaudy struktiira iliko stabili ir atitinka bendroveés veiklos
pobudj. Sanaudy augimas rodo investicijas j organizacijos valdymo pajégumus, kurie sudaro pagrinda

tolimesniam veiklos augimui, paslaugy kokybeés gerinimui ir ilgalaikiam finansiniam tvarumui.
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Bendryjy ir administracijniy sgnaudy pasiskirstymas 2025 m.

0.2%  0.0% 3,1%
1.8% 2,4%

2,4%
0,9%
= Darbo uzmokescio sanaudos 75,11% = Degaly sanaudos 0,9%
= Automobiliy remonto ir eksploatacijos san. 1,52% = [lgalaikio turto nusidevejimas 4,35%
= Audito, notary, advokaty paslaugos 2,40% = Darbuotoju mokymo, prenumeratos sanaudos 0,47%
» Kanceliariniy prekiy sanaudos 0,01% = Trumpalaikio turto jsigijimo sanaudos 1,79%
= Reklamos, reklaminiy skelbimy sanaudos 0,23% = Komunaliniy mokes¢iy sanaudos 3,14%
= Kompiuteriy priezitiros sgnaudos 2,41% = Kitos bendrosios sanaudos 7,67%

8 pav. Uzdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty okio bendryjy ir administraciniy sanaudy struktara (proc.) 2025 m.
5. Bendrovés veiklos rezultatas

Bendrove 2025 metais uzdirbo bendrojo pelno 7912 Eur, o grynojo pelno 4538 Eur.
Ataskaitiniais 2025 metais bendrové demonstravo nuosekly veiklos augimg ir islaiké stabilias
finansines pozicijas. Bendros pajamos, palyginti su pra¢jusiais finansiniais metais, reik§mingai
padidéjo, o augimg daugiausia lémé statybos remonto, teritorijy prieziuros, santechnikos darby,
elektros jrenginiy remonto darby, daugiabuciy namy laiptiniy valymo paslaugy, techninés priezitros
ir administravimo paslaugy plétra bei didesnés vykdomy darby apimtys.

Bendrovés pajamos 2025 metais, palyginus su pra¢jusiais finansiniais metais iSaugo 17,7
proc. Paslaugy savikaina per metus padidéjo 9,96 proc., taciau jos augimo tempas buvo mazesnis nei
pajamy did¢jimas, kas rodo geréjantj veiklos efektyvuma ir gebéjimg kontroliuoti tiesiogines veiklos
sanaudas. Didziausig savikainos dalj ir toliau sudaré¢ medziagy sgnaudos, kurios tiesiogiai susijusios
su paslaugy apim¢iy augimu.

Bendrosios ir administracinés sgnaudos padidéjo dél investicijy | darbo priemones,

informaciniy technologijy priezitirg bei organizaciniy procesy stiprinimg. Sis augimas vertinamas
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kaip kryptingos investicijos j veiklos valdymo kokybeg ir ilgalaikj bendroves veiklos efektyvuma.
Vertinant visumg, bendrovés finansiniai rezultatai atspindi veiklos plétros etapg — didéjant paslaugy
apimtims augo ir su veikla susijusios sanaudos, ta¢iau pajamy augimas sudaré prielaidas i$laikyti
finansinj stabilumg bei stiprinti veiklos tvaruma. Pajamy struktiiros pokyciai rodo dideéjantj
orientavimagsi | tgstines, reguliarias pajamas generuojancias paslaugas, kurios mazina veiklos
svyravimy rizikg ir sudaro pagrindg tolimesniam subalansuotam bendrovés augimui. Vadovybeé
vertina bendrovés finansing bukle kaip stabilig, o jgyvendinamos veiklos efektyvinimo,
skaitmenizavimo ir paslaugy plétros priemonés sudaro prielaidas tolesniam veiklos rezultaty

geréjimui ateinanciais laikotarpiais.

6. Daugiabuc¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimas

Uzdaroji akciné bendrove TelSiy buty tikis 2024 m. pabaigai administravo 152 namus, 3 985
butus kuriy plotas 185 783 kv. m. , 0 2025 m. pabaigai administravo - 164 namy, 4368 butus, kuriy
plotas sudaro 216 833 kv. m. 1§ 164 daugiabuéiy gyvenamyjy namy 53 nuosavybe valdo jungtinés
veiklos sutar¢iy pagrindu, 28 daugiabu¢iy namy savininky bendrijy, 83 namai pagal gyventojy
pageidavima Savivaldybés Mero potvarkiu paskyrus administratoriumi UZdargja akcing bendrove

Tel8iy buty tkj (11 pav).

Administruojami namai pagal nuosavybés
valdymo formas

0,
2% mJVS
51% m DNSB
' ® Pagal jsakyma

17%

9 pav. Administruojami namai pagal nuosavybés formas

Bendrove, vadovaudamasi 2015 m. balandzio 15 d. Lietuvos Respublikos nutarimu Nr. 390
patvirtintu ,,Buty ir kity patalpy savininky léSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, kaupimo, jy dydzio apskai¢iavimo ir
sukaupty l¢Sy apsaugos tvarkos aprasu® bei 2015 m. rugpjucio 5 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimu Nr. 831 patvirtintais ,,Daugiabu¢io namo bendro naudojimo administravimo nuostatais*
vykdo gyventojy kaupiamyjy lésy apskaitg. Nuo 2023 m. sausio | d. jsigalioja Lietuvos Respublikos
Vyriausybes 2022-12-29 nutarimas Nr. 1331 “Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2001 m.
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geguzes 23 d. nutarimo Nr.603 “Dél daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostaty” pakeitimo.

2025 m. gruodzio 31 d. daugiabué¢iy gyvenamy namy buty ir kity patalpy savininkai buvo
sukaupe 896 551 Eur kaupiamyjy lésy.

7. Daugiabu¢iy namy bendro naudojimo objekty techniné priezitra

Vadovaudamasi gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir priezitros
privalomaisiais reikalavimais, jy jgyvendinimo tvarka, Imoné atlicka daugiabu¢iy namy bendrojo
naudojimo objekty techning priezitra, avarijy lokalizavima, likvidavima, defekty $alinimg ir kitus
tvarkymo darbus, jgyvendina namo butq'ir kity patalpy savininky su bendraja nuosavybe susijusius
sprendimus ir pavedimus. Prizitirimas plotas sudaro 216833 kv. m. 2025 metais bendrové atlikdama

daugiabuciy namy techniné priezitira gavo 78 143 Eur. Pajamy.

8. Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziara

Sutartiniais pagrindais |moné¢ vykdo Sildymo ir kar§to vandens sistemy priezilirg
daugiabuciuose namuose, savivaldybés jmonése bei privaciose jmonése. Paslaugos teikiamos 188
kiekvieno daugiabuc¢io namo Silumos punkto Siluminés energijos suvartojimo analizé, stebima ar néra
nukrypimy ir koreguojamas Sildymo punkty darbas siekiant efektyviausio Siluminés energijos
vartojimo. Renovuotuose namuose stebima sumontuoty $ilumos dalikliy informacija, stebima ar néra
darbo nukrypimy, gauti §ilumos suvartojimo duomenys pateikiami $ilumos tiekéjui.

[§ atkirimo mokesc¢io Silumos punkty jrenginiy remonto darby 2025 m. atlikta uz 26 700 Eur

su PVM.
9. IS kaupiamy léSy atlikti darbai
Per 2025 m. i§ kaupiamy léSy buvo atlikta darby bendrojo naudojimo objektams atnaujinti

uz 325 794 Eur su PVM, i§ jy Imoné savo jégomis atliko darby uz 274 611 Eur su PVM.
Tarpininkaujant jgyta paslaugy uz 49 183 Eur su PVM. (10 pav.).
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Atlikti darbai i§ kaupiamy lésy

Atlikti darbai i§ kaupiamy lésy Suma Eur
Medziy genéjimas 2,25 % 6189
Statybos darbai 33,41 % 91737
paslauga 3,19% 8762
Sntechniky darbai 18,34 % 50363
Silumos speciallisty darbai 1,78% 4877
Elektrikos jreng. remonto darbai 19,27 52924
Kiti namy preizitros darbai 17,39 % 47743
Lietloviy valymas 0,20 % 559
Zolés pjovimas 2,11 % 5783
Kaminy valymas 2,07 % 5673
IS viso 274611

Atlikti darbai iS kaupiamy lésy

Silumos speciallisty darbai 1,78%
Kaminy valymas 2,07 %
Zolés pjovimas 2,11 %
MedzZiy genéjimas 2,25 %

Energetiniy resursy nuskaitymo paslauga...
Kiti namy preizitros darbai 17,39 %
Sntechniky darbai 18,34 %
Elektriky darbai 19,27%
Statybos darbai 33,41 %

0 20000 40000 60000 80000 100000

m Atlikti darbai i3 kaupiamy lésy Suma

10 pav. Uzdaroji akciné¢ bendrové TelSiy buty ukio atlikti darbai i§ kaupiamy 1¢8y (procentais)

10. Atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo administravimas

2013 m. kovo 21 d. Telsiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-106 ,,Del TelSiy
rajonu  cictgetiniv efektyvamo  didiniunw  daugiabuivose  tduuose  programos  jgyvendinimo
administratoriaus skyrimo®, jmoné¢ paskirta TelSiy rajono energetinio efektyvumo didinimo
daugiabuciuose namuose programos jgyvendinimo administratoriumi.

Imoné per 2013-2024 m. laikotarpj inicijavo bei administravo 73 namo atnaujinimo

(modernizavimo) projektus. 2025 m. bendrové vykdo 22 namy atnaujinimo (modernizavimo)



projektg. Uzdaroji akciné bendrove TelSiy buty tkis vykdo 34 daugiabuéiy namy programos
jgyvendinimo kredito administravima.

2022 m. buvo atnaujinti 5, 2023 m. — 6, 2024 m. — 2 daugiabu¢iai gyvenamieji namai. Per
2024 m. patikslinti ir patvirtinti 6 investiciniai planai. 2025 m. 5 namams buvo uzbaigta atnaujinimo
(modernizavimo) programa, nupirkta 11 Investiciniy projekty, pasiradyta 11 namy statybos rangos

sutarCiy, prie 5 namy vyksta statybos darbai, statyba bus uzbaigta 2026 m.

11. Savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy biisty administravimas

Bendrove vykdo Savivaldybés busty nuomos sutar¢iy administravima, mokeséiy surinkima
bei surinkty l€3y apskaita. 2025 m. prizitréjo 318 Savivaldybés buistus — 8 jy 235 socialiniai bustai
ir 83 Savivaldybés bistai. Atlikti patikrinimai ir surayti 247 patikrinimo aktai dél socialiniy basty
biiklés, skolininky, bei skundy dél netinkamo nuomininky elgesio. Dél susidariusiy skoly 2025 metais
i§ Savivaldybei priklausan¢iy gyvenamy patalpy socialinio btsto nuomininkai paduoti j teismag dél
susidariusiy skoly iSieskojimo — Parko g. 3-2, Tels$iai skola 76,67 Eur; Lygumy g. 46-7, Telsiai skola
— 243,43 Eur. . 2025 m | teisma dél skoly isieSkojimo paduoti Savivaldybes buty nuomininkai —
Degaiciy g. 4-7, Telsiai, skola 189,57 Eur ir S. Daukanto g. 32-43, Telsiai, skola — 1003,83 Eur.

12, Teritorijos priezilira bei atlieky tvarkymas

Pagal daugiabuciy gyvenamuyjy namy buty savininky praSymus bendroveé prizitri 62 namy

teritorijas, kuriy valomas plotas 114910 kv. m. vasarg ir 69447 kv. m. ziemg (7 lentele).

Valomas plotas Vasarg kv. m. Ziema kv. m.
Saligatviai, takai 11157 5392
Asfaltuota vaZziuojamoji dalis 14976 6825
Zvyruota danga 4795 2235
Zalieji plotai 83983 54995
IS viso: 114910 69447

11 lentelé. UZdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty akio valomi plotai 2025 m.

13. VieSieji pirkimai

2025 m. atlikti mazos vertés pirkimai, po kuriy sudarytas sutartis ir pasiilymus privaloma
paskelbti pagal vieSuyjy pirkimy jstatymo 86 straipsnio 9 dalj arba Komunalinio sektoriaus pirkimy
istatymo 94 straipsnio 9 dalj. Bendra sudaryty sutarciy verté su PVM 252 626 Eur.

Bendroveé 2025 m. atliko mazos vertés pirkimy Zodziu, sudaryty sutaréiy, atlikus mazos

vertés pirkimus arba bendra perkanciosios organizacijos ar perkanciojo subjekto, kuriam taikoma
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Viesyjy pirkimy jstatymo 25 straipsnio S dalies arba Komunalinio sektoriaus pirkimy jstatymo 34
straipsnio 4 dalies iSimtis, sudaryty sutarciy verte¢ su PVM 281 569 Eur.
I$ viso 2025 m. bendrove atliko mazos vertés pirkimy uz 534 195 Eur. Perkancioji
organizacija per 2025 m. atliko tik mazos vertés pirkimus, kity pirkimo tipy nebuvo vykdyta.
Daugiabu¢iy namy renovacijos rangos darby pirkimus vykdé Centrine perkancioji

organizacija (CPO) ir Sie pirkimai | bendrovés pirkimy suma nepatenka.

IV SKYRIUS
VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

2026 metais bendrové planuoja toliau nuosekliai stiprinti pagrindines veiklos kryptis,
orientuojantis | paslaugy kokybés gerinima, veiklos efektyvumo didinimg ir tvary augima.
Atsizvelgiant | augancius klienty poreikius bei infrastruktiiros prieziiiros svarba, numatoma plésti
techninés priezitros, statybos remonto ir administravimo paslaugy apimtis, didinant ilgalaikiy
sutar¢iy dalj bendroje veiklos struktiiroje.

2026 metais, vadovaujantis TelSiy rajono savivaldybés mero 2026 m. sausio 6 d. potvarkiu
Nr.M1-1 ,,Dél uzdarosios akcinés bendrovés TelSiy buty tkis vykdomy specialiujy jsipareigojimy
sgraso patvirtinimo®, nustato vykdomy specialiyjy jsipareigojimy 2026 metams rodiklius:

¢ Daugiabudiy gyvenamy namy (DGN) administravimo paslaugos ir techniné
prieziira :

- Administruojamy daugiabu¢iy namy skaiéius — 164 vnt;

- DGN administravimo ir techninés priezitiros paslaugy pajamy suma — 260 000 Eur

e Daugiabud¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty administravimas :

- Modernizuoty daugiabuc¢iy namy skaicius — ne maziau 4 vnt.;

- Parengty daugiabu¢iy namy renovacijos investiciniy plany skaicius — 10 vnt.;

- DGN atnaujinimo (modernizavimo) projekty administravimo pajamy suma — 225 990
Eur

e TelSiy rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy busty administravimas:

- Savivaldybei nuosavybée teice priklausandiy biisty aptarnavimo skaidiug 318 vnt.;

- Savivaldybés buisty administravimo pajamy suma — 54 4000 Eur

Vienas svarbiausiy prioritety i$liks veiklos procesy skaitmenizavimas ir klienty aptarnavimo
modernizavimas. Planuojama toliau plétoti elektronines paslaugas, didinti savitarnos sprendimy
prieinamuma bei optimizuoti atsiskaitymo ir informacijos teikimo procesus, siekiant didesnio veiklos

efektyvumo ir patogesnés klienty patirties.
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2026 metais bendrove taip pat numato:

e stiprinti daugiabu¢iy namy ir inZineriniy sistemy priezitros kokybe;

e didinti veiklos efektyvumg racionaliai valdant sgnaudas ir optimizuojant vidaus
procesus;

e investuoti ] darbuotojy kompetencijy stiprinimag bei darbo priemoniy atnaujinima;

e plétoti aplinkai draugiSkus sprendimus, mazinancius iStekliy naudojimg ir veiklos
poveikj aplinkai;

e aktyviai dalyvauti renovacijos ir infrastrukttiros atnaujinimo projektuose.

Bendrové sieks iSlaikyti finansinj stabiluma, uztikrinti subalansuotg pajamy ir sgnaudy
augima bei stiprinti organizacijos atsparuma ekonominiams poky¢iams. Numatomos veiklos kryptys
sudaro prielaidas tolesniam tvariam bendrovés vystymuisi ir auks$tos kokybés paslaugy teikimui
klientams.

Baigiantis ataskaitiniams metams norisi pasidziaugti bendrovés pasiektais rezultatais ir
nuoseklia veiklos pazanga. Praéje metai buvo augimo, poky¢iy ir atsakingy sprendimy laikotarpis,
leides stiprinti bendrovés veiklos pagrindus, plésti teikiamy paslaugy apimtis bei didinti jy kokybe.
Pasiekti rezultatai rodo kryptingg visos organizacijos darbg, geb¢jima prisitaikyti prie kintancios
aplinkos ir siekj nuolat tobuléti.

Nuosirdziai dékoju bendrovés darbuotojams uz profesionalumg, atsakomybe ir kasdienj
indelj uztikrinant sklandy paslaugy teikima. Jy kompetencija, iniciatyvumas ir bendradarbiavimas yra
svarbiausias veiksnys, leidZiantis bendrovei augti ir kurti verte klientams bei bendruomenei.

Taip pat dékoju klientams, partneriams ir steigéjui uz pasitikéjima, konstruktyvy
bendradarbiavimg ir bendrg siekj kurti kokybiska, patikimg ir tvarig gyvenamgja aplinka. Tik
bendromis pastangomis galime uztikrinti ilgalaikj veiklos stabilumg ir sekminga ateities projekty
igyvendinima. Zvelgdami j ateitj, i§lickame orientuoti j modernius sprendimus, veiklos efektyvuma
ir atsakingg pozitirj | aplinkg bei bendruomen¢. Esame pasirenge testi pradétus darbus, stiprinti
organizacijos kompetencijas ir kurti tvarig verte ateinanciais metais.

Bendrové ir toliau sieks tapti modernia ir Siuolaikiska jmone, teikianti auks¢iausios kokybés
paslaugas, nuosekliai ples Bendroves teikiamy paslaugy spektrg, lanksciai ir greitai reaguos | rinkos
reikalavimus bei pokyc¢ius bei nuolat ieskos techniniy sprendimy plétojant Bendroves veikla.

Sklandus daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy bendro naudojimo objekty administravimas ir
techniné priezitra; Sildymo ir karSto vandens sistemy daugiabuCiuose gyvenamuose namuose ir
jmonése pagal pasiraSytas sutartis prieziura; daugiabuiy namy atnaujinimo (modernizavimo)

programos vykdymas ir daugiabu¢iy namy renovacijos organizavimas bei administravimas;
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Savivaldybés biisty administravimas; Savivaldybei priklausanciy jmoniy elektros ir santechnikos
priezitra.

Bendrové sieks uztikrinti efektyvig ir geriausig valdymo praktika atitinkantj valdymg.
Atsizvelgiant | Tel$iy rajono gyventojy, esamy ir potencialy klienty poreikius ir likescius,
besikei¢ian¢ig ekonoming, socialing aplinka sieks teikti profesionalias ir kokybiskas paslaugas, nuolat

investuos ] paslaugy plétros galimybes bei darbuotojy darbo kokybés gerinima.

Direktoré il Jurgita Petrauskiene
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