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DAUGIABUCIU NAMU BENDROSIOS NUOSAVYBES
ADMINISTRA VIMO TARIFU APSKAICIAVIMO
METODIKA

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Si metodika reglamentuoja daugiabudiy namy bendrosios nuosavybés administravimo
tarify apskaiCiavimo tvarka, kai administravimas jgyvendinamas pagal Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.84 straipsnj.

2. Sia metodika vadovaujasi Tel3iy rajono savivaldybés paskirtas administratorius (toliau -
Administratorius) ir rekomenduojama taikyti daugiabu¢iy namy savininky bendrijoms, taip pat
namo prieZiliros jungtinés veiklos sutarties dalyviams sudarant sutartis su jmonémis dél bendrosios
nuosavybés administravimo.

3. Informacija apie daugiabucio namo bendrosios nuosavybeés aprasg, administravimo darby
sarasa, tarifus, apskaiCiuotus pagal Sig metodika, turi biiti skelbiama vieSai.

II. NUORODOS

4. Metodika, parengta vadovaujantis gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés
administravimg reglamentuojanciais Siais teisés aktais:

4.1. Lietuvos Respublikos statybos jstatymu;

4.2. Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymu;

4.3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2010 m. kovo 10 d. nutarimu Nr. 235 ,,D¢l Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,.De¢l buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo";

4.4. Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir
priezitiros privalomieji reikalavimai";

4.5. Silumos tiekimo ir vartojimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos iikio
ministro 2003 m. birZelio 30 d. jsakymu Nr. 4-258;

4.6. Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos prieZitros tvarka, patvirtinta Lietuvos
Respublikos iikio ministro 2003 m. birzelio 30 d. jsakymu Nr. 4-259;

4.7. Statybos techniniu reglamentu STR 2.01.01(6):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai.
Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas";

4.8. Valstybines kainy ir energetikos kontrolés komisijos 2003 m. rugpjicio 7 d. nutarimu
Nr. 03-54 patvirtinta ,,Daugiabu¢iy namy Sildymo ir karSto vandens sistemy prieZiiros maksimaliy
tarify nustatymo metodika";

49. Rekomendacijos daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés administravimo ir
nuolatinés techninés priezitros tarifams apskaiCiuoti aprobuotos Lietuvos Respublikos aplinkos
ministerijos sekretoriaus 2003 m. vasario 11 d. raStu Nr. 13-6-855;

III. DAUGIABUCIU NAMU BENDROSIOS NUOSAVYBES ADMINISTRAVIMO TARIFU
NUSTATYMO TVARKA

5. Administravimo tarifas apskaiciuojamas vadovaujantis TelSiy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2010 m. geguzés 12 d. jsakymu Nr. A1-572 ,,Dél buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostaty bei daugiabuciy namy bendrosios
nuosavybés administravimo darby sgraso patvirtinimo*.

6. Apskaiciuojant administravimo i$laidas, jvertinama:



6.1. darby apimtis;

Darby apimtis nustatoma pagal administravimo darby sara$a bei kitas administratoriui
privalomas funkcijas pagal analogus, taikomus praktikoje.

6.2. darbo uzmokestis;

Darbo uzmokestis nustatomas pagal atitinkamos kvalifikacijos darbuotojy darbo laiko kaing
rinkoje (nustatoma analogo principu);

6.3. socialinio draudimo mokestis - pagal jstatymo nustatyta jo dyd; ir apskai¢iavimo
tvarka:

6.4. pridétines iSlaidos - 35 procenty nuo darbo uzmokescio.

Pridétinés iSlaidos apskaiiuojamos procentais nuo darbuotojy darbo uZmokescio sumos.

6.4.1. Pridétines iSlaidas sudaro:

6.4.1.1. ukio iSlaidos, tenkancios administravimo funkcijoms vykdyti:

6.4.1.1.1. ikio iSlaidos (pasSto, banko, ryS$iy, transporto, informacinés, kanceliarinés,
apsaugos, apsvietimo, apSildymo, vandentiekio, kanalizacijos, patalpy valymo ir pan.);

6.4.1.1.2. ilgalaikio turto amortizaciniai atskaitymai, inventoriaus jsigijimo, nusidévejimo ir
remonto i§laidos;

6.4.1.2. darbuotojy aptarnavimo ir priezitiros iSlaidos;

6.4.1.3. darby organizavimo islaidos;

6.4.1.4. mokesciy (nekilnojamojo turto, Zemés, garantinio fondo mokesciai ir kt.) iSlaidos;

6.4.1.5. personalo rengimo islaidos;

6.4.1.6. juridiniy kontory paslaugos ir pan.;

6.4.1.7. jmokas priimanciy jstaigy (banko, pasto), skai¢iavimo centro iSlaidos;

6.4.1.8. saskaity gyventojams paruoSimo ir pateikimo islaidos;

6.4.1.9. kitos iSlaidos.

6.5. pelnas, kurio norma neturéty virSyti 3 procenty;

6.6. pridétine verte (PVM), kuri apskaiCiuojama pagal nustatytajj normatyvinj procentg nuo
bendros administravimo paslaugy vertes.

7. Pasikeitus minimaliai ménesinei algai (toliau MMA), Administratorius vieng kartg per
kalendorinius metus turi teis¢ perskaiCiuoti administravimo tarifg, nekei€iant formulés, pakeiciant
formuléje tik galiojan¢io MMA dydj. Apie administravimo tarifo perskai¢iavimg ir jo pakeitimg ne
véliau kaip prieS ménes] iki naujo (perskai¢iuoto) administravimo tarifo taikymo pradzios
Administratorius informuoja TelSiy rajono savivaldybés administracija bei administruojamy
daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininkus.

8. Administratorius vieng kartg per kalendorinius metus turi teis¢ indeksuoti administravimo
tarifg infliacijos dydZiui, jei nuo paskutinio administravimo tarifo perskai¢iavimo infliacija padidéjo
10 ir daugiau procenty. Apie administravimo tarifo perskai¢iavimg ir jo pakeitimg ne véliau kaip
prie§ meénesj iki naujo (perskaiCiuoto) administravimo tarifo taikymo pradzios Administratorius
informuoja TelSiy rajono savivaldybés administracijg bei administruojamy daugiabuc¢iy namy buty
ir kity patalpy savininkus.

9. Administravimo tarifas iSreiSkiamas litais per ménesj patalpy naudingojo ploto vienam
kvadratiniam metrui.

IV. ISLAIDU ADMINISTRAVIMUI NUSTATYMO TVARKA

10. ISlaidos administravimo funkcijoms vykdyti apskai¢iuojamos pagal formule:
[ =1Idu + Isodra + Iprdt + P;  (Lt)
dia:
I - i§laidos administravimo funkcijoms vykdyti, Lt;
Idu - darbo uZzmokescio i§laidos, Lt;
Isodra - socialinio draudimo iSlaidos, Lt;

Iprdt - pridétinés i8laidos, Lt;



P - norminis pelnas, Lt.

13. Darbo uZzmokescio iS$laidy poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis privalomu darby sgrasu
bei kitais privalomaisiais administravimo funkcijoms vykdyti reikalavimais. Nustatomas
rekomenduotinas administruojamos jmon¢s darbuotojy pareigybiy poreikis:

Eil. Pareigybés pavadinimas Darbuotojy Darbo uzmokescio
Nr. pareigybiy koeficientas (MMA)
sk. n k
1. |Direktorius 0,8 7
2. | Vyr.buhalteris 0,8 6
3. Buhalteris-kasininkas 1 2,55
4. | Vyr.sgskaitininkas-kasininkas 1 2,4
5. Saskaitininkas-kasininkas 3 2,17
6. |Ekonomistas-personalo vadybininkas 1 3
7. InZinierius 1 2,67
8.  |Programuotojas 1 1,88

14. Darbo uzmokescio iSlaidy apskai¢iavimas orientuotas j valstybés jstatymais nustatytus
minimalius valandinius ir ménesinius atlygius. Siuo metu jis sudaro 800 lity per ménesj.
Imonés darbo uzmokescio iSlaidos apskai¢iuojamos:

Idu=axkxn; (Lt)
a - darbuotojy minimalus ménesinis atlygis (MMA); (Lt)
k - tarifinio atlygio koeficientas;
n - atitinkamy pareigybiy skaiCius.
15. ISlaidos socialiniam draudimui, pridétinés iSlaidos, norminis pelnas apskai¢iuojami:

ISlaidos socialiniam draudimui (Isodra)- 30,98 % nuo darbouZmokescio.
Pridétinés iSlaidos (Iprdt) — 35 % nuo darbo uZmokescio.
Norminis pelnas (P) - 3 % nuo visy iSlaidy.

15. Bendrosios nuosavybés administravimo bazinis tarifas (be PVM) apskaic¢iuojamas pagal
formule:

T baz =-------------- (Lt/m2)
S sal - salyginis vidutinis TelSiy rajono administruojamos jmonés namy buty naudingas plotas S sal
= 247800 kv.m.

16. Nustatytas bendrosios nuosavybés administravimo bazinis tarifas perskaic¢iuojamas $ios
metodikos nustatyta tvarka.




