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DAUGIABUCIU NAMU BENDROSIOS NUOSAVYBES
NUOLATINES TECHNINES PRIEZIUROS TARIFU APSKAICIAVIMO
METODIKA

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Si metodika reglamentuoja daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés administravimo
tarify apskaiCiavimo tvarkg, kai administravimas jgyvendinamas pagal Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.84 straipsnj.

2. Sia metodika vadovaujasi Tel3iy rajono savivaldybés paskirtas administratorius (toliau -
Administratorius) ir rekomenduojama taikyti daugiabu¢iy namy savininky bendrijoms, taip pat
namo priezitros jungtinés veiklos sutarties dalyviams sudarant sutartis su jmonémis dél bendrosios
nuosavybés administravimo.

3. Informacija apie daugiabuc¢io namy bendrosios nuosavybés nuolatinés techninés
priezitiros darby sarasa, tarifus, apskaiciuotus pagal Sig metodika, turi biiti skelbiama viesai.

II. NUORODOS

4. Metodika, parengta vadovaujantis daugiabufiy namy bendrosios nuosavybés
administravimg reglamentuojanciais Siais teisés aktais:

4.1. Lietuvos Respublikos statybos jstatymu;

4.2. Lietuvos Respublikos daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy jstatymu;

4.3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2010 m. kovo 10 d. nutarimu Nr. 235 ,,D¢l Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,D¢l buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo";

4.4. Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir
prieZzitiros privalomieji reikalavimai";

4.5. Silumos tiekimo ir vartojimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos dkio
ministro 2003 m. birZelio 30 d. jsakymu Nr. 4-258;

4.6. Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos prieZitiros tvarka, patvirtinta Lietuvos
Respublikos iikio ministro 2003 m. birzelio 30 d. jsakymu Nr. 4-259;

4.7. Statybos techniniu reglamentu STR 2.01.01(6):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas";

4.8. Valstybinés kainy ir energetikos kontrolés komisijos 2003 m. rugpjucio 7 d. nutarimu
Nr. 03-54 patvirtinta ,,Daugiabuciy namy Sildymo ir karsto vandens sistemy prieZiiiros maksimaliy
tarify nustatymo metodika";

49. Rekomendacijos daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés administravimo ir
nuolatinés techninés priezitros tarifams apskaiCiuoti aprobuotos Lietuvos Respublikos aplinkos
ministerijos sekretoriaus 2003 m. vasario 11 d. raStu Nr. 13-6-855

4.10. TelSiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. geguzés 12 d.
jsakymas Nr.A1-572 ,,Dél buty ir kity savininky bendrosios nuosavybés administravimo bei
daugiabuciy namy bendrosios nuosavybés administravimo darby saraso patvirtinimo*.



III. DAUGIABUCIU NAMU BENDROSIOS NUOSAVYBES NUOLATINES TECHNINES
PRIEZIUROS TARIFU NUSTATYMO TVARKA

5. Daugiabuc¢iy namy nuolatinés techninés prieZitiros (eksploatavimo) metiniy islaidy
poreikis apskaiCiuojamas, vadovaujantis statiniy statybos skai¢iuojamosios kainos
nustatymo principais (STR 1.05.06:2005 ,,Statinio projektavimas") bei aplinkos ministerijos
nustatyta tvarka jregistruotomis aktualiomis §iy principy jgyvendinimo rekomendacijomis.

6. Nuolatinés techninés prieziiiros darby kainy apskai¢iavimui rekomenduojami

skaiCiuojamosios kainos ekonominiai normatyvai:

6.1. iki 3% papildomos iSlaidos medzaigoms;

6.2. iki 3% papildomos islaidos mechanizmams;

6.3. 8 % - kitiems darbo uzmokescio priskaitymams;

6.4. 30,98% - socialinio draudimo mokestis ;

6.5. 5% - statybvietés (jrengimo, eksploatavimo ir valdymo) islaidos;

6.6. 35 % - pridétinés islaidos .

Pridétinés iSlaidos apskaiiuojamos procentais nuo darbuotojy darbo uZmokescio sumos.

6.6.1. Pridétines iSlaidas sudaro:

6.6.1.1. ukio iSlaidos, tenkancios administravimo funkcijoms vykdyti:

6.6.1.1.1. ukio iSlaidos (paSto, banko, rySiy, transporto, informacinés, kanceliarinés,

apsaugos, apsSvietimo, apSildymo, vandentiekio, kanalizacijos, patalpy valymo ir pan.);

6.6.1.1.2.1lgalaikio turto amortizaciniai atskaitymai, inventoriaus jsigijimo, nusidévéjimo ir

remonto islaidos;

6.6.1.2.darbuotojy aptarnavimo ir prieZziiiros iSlaidos (sanitarin¢ ir higieniné prieZitira, bei

buitinés paslaugos; Zmoniy sauga darbe, prieSgaisriné sauga);

6.6.1.3.darby organizavimo islaidos;

6.6.1.4.mokesCiy (nekilnojamojo turto, Zemés, garantinio fondo mokesciai ir kt.) iSlaidos;

6.6.1.5.personalo rengimo islaidos;

6.6.1.6.juridiniy kontory paslaugos ir pan.;

6.7. pelnas, kurio norma neturéty virSyti 3 procenty;

6.8.pridétiné verté¢ (PVM), kuri apskaiCiuojama pagal nustatytaji normatyvinj procentg nuo
bendros administravimo paslaugy vertes.

7. Be nuolatinés techninés priezitiros darby turi biiti numatytos iSlaidos sgnaudoms, kurios yra
patiriamos likviduojant avarijy pasekmes bei skuby atsiradusiy defekty Salinimg. Nenumatytos
papildomos i§laidos sudaro iki 15% remonto darbams apskaiciuoty 1€Sy sumos.

8. Daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitiros
(eksploatavimo) tarifo skaiiavimui pasirinktas 5 auksty daugiabutis gyvenamasis namas:

pastato tiris - 6480 m3;
mirinio pastato bendras naudingas plotas - 1512 m2; ,
stambiaploks$cio pastato bendras naudingas plotas - 1728 m2;
Slaitinio stogo plotas - 562 m2;
plokscio (sutapdinto) stogo plotas - 640 m2

IV. ISLAIDU NUOLATINES TECHNINES PRIEZIUROS NUSTATYMO TVARKA

9. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy nuolatinés techninés prieZitiros iSlaidos apskai¢iuojamos
pagal formulg:

Itp=TIta+Itr +Imn (1 formule)

Itp - techninei apzitrai reikalinga 1€Sy suma per metus (Lt)

Ita - statinio nuolatiniams steb&jimams ir periodinéms apZiiroms reikalinga
1éSy suma per metus (Lt)

Itr - statinio bendrosios nuosavybés objekto remontui bei atskiry defekty Salinimui
reikalinga €Sy suma per metus (Lt)

Itn - nenumatytos papildomos i$laidos (gedimy ir avarijy likvidavimui) (Lt)



10. Ménesinis daugiabu¢iy namy nuolatinés techninés prieZiiiros (eksploatavimo)

tarifas apskaiCiuojamas pagal formule: (2 formule)
It
Tip = —L— = K1xK 2xK 3
Snx 12

Ttp - nuolatinés techninés prieziiiros tarifas (Lt/m2 mén.)

Sn - statinio (pastato) bendras naudingas plotas (m?2)

K1 - koeficientas, jvertinantis pastaty aukstinguma

K2 - koeficientas, jvertinantis pastaty amziy nuo eksploatacijos pradzios

K3 - koeficientas, jvertinantis metinj statybos sgnaudy kainy indeksg (2009 m. = 1).

11. Pasibaigus kalendoriniams metams kity mety mokescio tarifas perskai¢iuojamas
atsizvelgiant j praéjusiy mety Statistikos departamento prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés
skelbiama metinj statybos sanaudy kainy indeksa, taip pat j namo nuolatinei techninei prieZiiirai
skirty 1éSy pertekliy arba trukuma.




Daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés nuolatinés
techninés priezitiros tarify apskai¢iavimo metodikos 1
priedas

DAUGIABUCIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU NUOLATINES
TECHNINES PRIEZIUROS (SKAICIUOJAMIEJI) TARIFAI

Stogo konstrukcija

Plytos, blokeliai, miSrios
medziagos Lt/m2 ( be
PVM)

Slaitiné

0,170

Ploks¢ia (sutapdinta)

0,165

Daugiabuc¢iy namy bendrosios nuosavybés nuolatings
techninés priezitros tarify apskai¢iavimo metodikos 2
priedas

NAMO AUKSTINGUMO KOEFICIENTAI

Namo auksty skaicius Koeficientas K1
Namo sieny konstrukcijy medziagos
Plyty, blokeliy, misriy Kity medziagy sienos
medZiagy sienos
1 2,80 2,72
2 1,84 1,80
3 1,28 1,26
4 1,10 1,10
5 1,00 1,00
6 0,91 0,91
7 0,87 0,86
8 0,82 0,81
9 0,79 0,79




Daugiabuciy namy bendrosios nuosavybés nuolatinés
techninés priezitros tarify apskaic¢iavimo metodikos 3
priedas

NAMO NAUDOJIMO TRUKMES KOEFICIENTAI

Namo naudojimo trukmeé Koeficientas K2
Iki 10 mety 0,80
10-20 mety 0,90
20-35 metai 1,00

Daugiau kaip 35 metai 1,10




